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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass und Ziel

Der Markt Schwarzach beabsichtigt auf Anfrage eines privaten Investors das Allgemeine
Wohngebiet "Albertsried-Hoffeld” mittels Deckblatt Nr. 19 in ein sonstiges Sondergebiet
.Pferdehaltung/Wohnen“ gemaR § 11 BauNVO umzuwandeln.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan sieht die Bebauung in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet mit 11 Wohnbauparzellen und dazugehériger Erschlieung vor. Diese Planung
wurde bis heute nicht umgesetzt.

Die zukunftige Nutzung ist fur private Pferdehaltung mit Reitplatz, Reithalle und Pferdekop-
pel und nur noch wenigen Wohnbauparzellen vorgesehen.

Im Zuge der Bereinigung der bauplanungsrechtlichen Situation wurde der 6stlich angren-
zende Stadel in den Geltungsbereich mit einbezogen und als Dorfgebiet gewidmet. Im Su-
den wurde das Plangebiet zur Ausweisung von Ausgleichsflachen / Randeingrinung etwas
erweitert.

1.2 Verfahren

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.07.2024 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan durch Deckblatt Nr. 19 zu andern. Im Parallelverfahren soll der rechtskraftige
Bebauungs- und Grunordnungsplan WA ,Albertsried-Hoffeld“ durch Deckblatt Nr. 1 gean-
dert werden.

In der Regel lauft das formliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standardi-
sierten Schema mit einer Umweltprifung ab, dabei sind die Belange, die fur die Abwagung
von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB wird
eine Umweltprufung durchgefluhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage
1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes umfasst Teilflachen der Flurnummern
293, 148 (zukinftig 1566), 150 (Wirtschaftsweg), 152 (zuklnftig 1569) und 146, jeweils
Gmkg. Albertsried, mit insgesamt ca. 13.045 m? (ca. 1,3 ha).
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1.3 Ubersichtslageplan

Abbildung 1: Ubersichtslageplan aus dem BayernAtlas vom 12.09.2024 — M 1:25.000

1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Marktgemeinde Schwarz-
ach gemal der Strukturkarte im ,allgemeinen landlichen Raum*® in der Region 12 ,Donau-
Wald*, éstlich des Mittelzentrums Bogen und des Oberzentrums Straubing.

In der Karte Raumstruktur des Regionalplanes Region ,Donau-Wald“ (RP 12) ist Schwarz-
ach als Unterzentrum eingestuft.

Mit vorliegender Planung erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der
Regionalplanung eine Starkung und Sicherung des Wohnens an einem stadtebaulich inte-
grierten Standort.
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Fur das Marktgemeindegebiet liegt ein von der Ortsplanungsstelle fur Niederbayern gefer-
tigter und von der Regierung von Niederbayern unter der Nr. 420-4621/918 am 06.09.1990
genehmigter Flachennutzungs- mit integrierter Landschaftsplan vor, der das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet ausweist. Zur ndrdlich angrenzenden Kreisstralle SR 33 sowie
zum Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Stadel sind Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes ausgewiesen. Der Stadel befindet sich gem. rechtswirksamem Flachennutzungsplan
im Auflenbereich. Um die erforderliche Anbindung des Plangebietes an das bestehende
Dorfgebiet von Albertsried zu verfestigen, wird in vorliegender Flachennutzungsplanande-
rung das Dorfgebiet um den westlichen Stadel erweitert.

Mit der Flachennutzungsplananderung erfolgt die Umwandlung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes in ein sonstiges Sondergebiet in stadtebaulich sinnvoller, angebundener Lage. Es
erfolgt keine Zerschneidung bislang unbeeintréchtigter Landschaftsbereiche.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskréftigen Fldchennutzungsplan des Marktes Schwarzach — Mal3stab ca.
1:5.000

In der integrierten Bestands- und Bewertungskarte zum Flachennutzungsplan ist das Plan-
gebiet noch als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Teilbereiche sind als ,absolutes
Grunland® gemald Agrarleitplan gekennzeichnet (= nachrichtliche Ubernahme).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Marktes Schwarzach — ohne Mal3stab

1.5 Kurze Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Albertsried. Er wird zur Zeit landwirtschaft-
lich als intensives Grunland genutzt. Ein Feldweg trennt den Nordteil mit den geplanten
Parzellen 1 bis 3 vom Sudteil mit den Parzellen 4 bis 6.

Weitere landwirtschaftliche Nutzflachen grenzen im Westen an das Plangebiet an. Im Nord-
osten verlauft die KreisstralRe SR 33. Im Osten schlie3t vorhandene Bebauung eines Dorf-
gebietes an; der angrenzende landwirtschaftliche Stadel wird im Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren in das Dorfgebiet integriert. An der Sidwestecke sowie im Nordwesten —
aulderhalb des Geltungsbereiches — befinden sich zwei gehdlzbestandene Gelandeein-
schnitte.

Das Gelande fallt von Ost nach West sowie zu den beiden Gelandesenken relativ stark um
ca. 15 m ab.

Der Gelandeeinschnitt mit dem Quellgraben und dem Laubbaumbestand aus Stiel-Eiche
und Zitter-Pappel auf den Gelandekanten bzw. Bdschungen ist in der amtlichen Biotopkar-
tierung unter der Nr. 7042-452.001 erfasst. Das Biotop wird durch das geplante Baugebiet
nicht beeintrachtigt.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Einzelbaum an der bestehenden Einmindung des
vorhandenen Feldweges in die Kreisstralle SR 33 ist nicht mehr vorhanden.

Naturnahe Strukturen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile
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bzw. geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewie-
senen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen
vorhanden. Nach Art. 16 BayNatSchG bzw. § 39 Abs. 5 BNatSchG geschutzte Strukturen
befinden sich nicht im Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich gemal BayernAtlas (Einsichtnahme: 13.09.2024) aullerhalb
von festgesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten, ,wassersen-
siblen Bereichen® und Trinkwasserschutzgebieten.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Marktgemeinde auf der Flache nicht be-
kannt.

2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Begriindung der geplanten Anderungen

Auf Anlass eines privaten Grundstlcksbesitzers soll im mittleren Bereich des Geltungsbe-
reiches ein privater Pferdehof mit zwei Wohngebauden entstehen. Da in einem Allgemeinen
Wohngebiet Pferdehaltung nicht méglich ist, soll durch die vorliegende Anderungsplanung
das Allgemeine Wohngebiet in ein sonstiges Sondergebiet ,WWohnen / Pferdehaltung“ tber-
fuhrt werden.

Die geplante Nutzungsanderung entspricht dem von Wohnnutzung und landwirtschaftlicher
bzw. forstwirtschaftlicher Nutzung gepragten Gebietscharakter am westlichen Ortsrand von
Albertsried.

Folgende Anderungen bzw. Anpassungen werden im vorliegenden Deckblatt Nr. 19 vor-
genommen:

- Umwandlung eines Allgemeinen Wohngebietes in ein sonstiges Sondergebiet mit der
zulassigen Nutzung ,Wohnen® bzw. ,Wohnen mit Pferdehaltung®.

- der entlang der KreisstralRe SR 33 ursprunglich festgesetzte Larmschutzwall entfallt bei
Einhaltung der erforderlichen Anbauverbotszone von 15 m

- die aus Immissionsschutzgrinden nicht bebaubare Flache im Nordosten des Plangebie-
tes kann entfallen, da die Viehhaltung des benachbarten ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes aufgegeben wurde. Der landwirtschaftliche Betrieb wurde aufgegeben.

- Miteinbeziehung von Flachen im Sudosten zur Ausweisung von Ausgleichsflachen und
Randeingrinung.

- Einbeziehung des 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Stadels unter Widmung als
Dorfgebiet.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 19 unter Einbeziehung
eines im Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Stadels erfolgt in angebundener Lage
die Fortsetzung der stadtebaulichen Entwicklung am westlichen Ortsrand von Albertsried,
im Anschluss an das bestehende Dorfgebiet.

Mit der geplanten Umwidmung des Allgemeinen Wohngebietes in ein sonstiges Sonderge-
biet nach § 11 BauNVO ist neben der Wohnnutzung in einem Teilbereich auch gleichzeitig
Pferdehaltung mdglich.
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Das geplante Sondergebiet profitiert von einer gunstigen Verkehrsanbindung an die vor-
handene Kreisstralle SR 33 im Norden.

2.3 Immissionsschutz

Wegfall von im Flachennutzungsplan vom 06.09.1990 festgesetzten Flachen fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen:

Durch Einhaltung der erforderlichen Anbauverbotszone von 15 m ab Fahrbahnrand der
Kreisstralle SR 33 kann die im FNP ausgewiesene Immissionsschutzflache entfallen.

Aufgrund der Betriebsaufgabe des ins Dorfgebiet einbezogenen ehemaligen landwirtschaft-
lichen Anwesens kann die im Osten des Geltungsbereiches ausgewiesene Immissions-
schutzflache entfallen.

3. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Mindestabstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zu den Baumstandorten wird hiermit ausdrucklich hingewiesen.

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung soll iber Anschlisse an die vorhandenen Anlagen
und Einrichtungen des Marktes Schwarzach sichergestellt werden.

3.2 Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserableitung wird Gber eine Verlangerung der vorhandenen Anlagen und Einrich-
tungen gesichert.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist auf den
Baugrundstucken bestmdglich z.B. uber Grunflachen oder Mulden breitflachig zu versickern
bzw. Uber kombinierte Retentions- und Speicherzisternen aufzufangen und zu puffern. Nicht
mehr pufferbares bzw. versickerbares Uberschusswasser soll Uiber ein eigenes Kanalnetz
innerhalb des Gebietes gesammelt und den angrenzenden Quellgraben (FI.Nr. 293 und
152/144 Gmkg. Albertsried) zugeleitet werden. Eine Zuleitung auf die privaten Verkehrsfla-
chen ist nicht zulassig.

Das Oberflachenwasser aus den privaten Verkehrsflachen ist Uber Sickermulden auf den
jeweiligen Grundstlcksrandern zu versickern. Ggf. sind hier unterirdische Sickerrigolen zu
erstellen.

Der naturliche Ablauf wild abflielienden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundstlcke verandert werden. Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und
Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des dar-
uber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Die einschlagigen Vorschriften fur die Niederschlagswasserversickerung sind hierbei zu be-
achten.
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3.3 Energieversorgung/Beleuchtung

Die Strom- und Gasversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayern-
werk AG vorgesehen.

3.4 Telekommunikation

Ein Anschluss der Parzellen mit Breitband/Glasfaser tber die die Deutsche Telekom AG oder
Fa. R-KOM, Regensburg wird angestrebt.

3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW) sichergestellt.

4. Abwehrender Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die ortliche Wehr, der Stutzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr Al-
bertsried sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung aktuell ist noch nicht sichergestellt. Diese muss entweder durch
den Bau einer Loschwasserzisterne oder der Verlangerung der Wasserleitungen sichergestellt
werden. Entsprechendes ist vor Baubeginn mit der Brandschutzdienststelle abzuklaren. Glei-
ches gilt fur die Anzahl der Hydranten. Da dies bei Sonderbauten im Rahmen des BSI zwingend
erforderlich ist, muss keine Festsetzung erfolgen.
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UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprufung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes erfor-
derlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unter-
schiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung als gesonder-
ter Teil beizufugen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Umweltpra-
fung mit vorliegender 19. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die Untersuchung zu-
satzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen beschrankt werden, die nicht be-
reits Bestandteil der Umweltprafung auf Ebene des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan WA ,Albertsried-Hoffeld“ sind.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Das vorliegende Deckblatt zum Flachennutzungsplan regelt die zukinftige stadtebauliche
Ordnung eines sonstigen Sondergebietes, die landschaftsgerechte Einbindung in seine
Umgebung, berlcksichtigt dabei ortstypische Bauweisen und Bepflanzungen und trifft ver-
bindliche Aussagen zur Eingriffsminimierung und -vermeidung gem. § 15 BNatSchG.

Dadurch soll eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des Ortes erreicht werden
unter Schaffung eines Standortes fur Wohnnutzung bzw. Wohnnutzung mit gleichzeitiger
Pferdehaltung, ohne das Orts- bzw. Landschaftsbild zu beeintrachtigen. Die vorliegende
Planung entspricht dem dérflichen, landwirtschaftlich gepragten Charakter im Ubergangs-
bereich zwischen Dorfgebiet und Wiesen- bzw. Waldflachen.

Das geplante sonstige Sondergebiet liegt am westlichen Ortsrand von Albertsried sowie
sudlich der Kreisstral’e SR 33. Mit Einbeziehung des 6stlich angrenzenden Stadels in das
Dorfgebiet durch die Flachennutzungsplananderung erfolgt die stadtebaulich erforderliche
Anbindung des sonstigen Sondergebietes an das bestehende Dorfgebiet.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes umfasst Teilflachen der Flurnummern
293, 148 (zukunftig 1566), 150 (Wirtschaftsweg) und 152 (zukinftig 1569), jeweils Gmkg.
Albertsried, mit insgesamt ca. 13.045 m? (ca. 1,3 ha).

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Die Marktgemeinde Schwarzach liegt im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12
,Donau-Wald“, ostlich des Mittelzentrums Bogen und des Oberzentrums Straubing.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
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1

1.1

Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(4)

(G)

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moéglichst
hoher Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Stédrken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle tberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Ver-
sorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(4)
(4)

(G)

Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und kologischer Belastbarkeit ist
den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche
und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevdlkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G)

1.2

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf dein dem Prin-
zip der Nachhaltigkeit verpflichtendes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

Demografischer Wandel

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G)
(4)

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich méglichst ausgewogene Be-
vblkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrGume sollen geschaffen werden.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beach-
ten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrédngung vermeiden

(G)

(G)

Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denje-
nigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, ver-
mindert werden.

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Méglichketen

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensum-
felds insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir
Familien und é&ltere Menschen
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genutzt werden.
1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie8lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragfdhigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitadtsentwicklung ...

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattirli-
chen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume
ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlielSungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind moéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Beriicksichtigung:

Es erfolgt gemal} den Zielen und Grundsatzen des LEP’s eine nachhaltige Sicherung und
Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafvolles und bedarfsgerechtes Be-
reitstellen einer Entwicklungsflache fur ein sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO.

Es besteht eine Anbindung an das bestehende Dorfgebiet als geeignete Siedlungseinheit
(stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftli-
che ErschlielBungsplanung sowie eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung Uber bereits vor-
handene Anlagen und Einrichtungen.

17-71-01 Seite 13 von 32



%HHGL DB 19 zum FNP der Gemeinde Schwarzach — Begriindung und Umweltbericht

S';ff;;?,‘,ft«j;ﬂd‘tem Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 24.07.2024

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 22.04.2021
In der Karte Raumstruktur des Regionalplanes Region ,Donau-Wald“ (RP 12) ist Schwarz-
ach als Unterzentrum eingestuft.

Gemal der Karte Nah- und Mittelbereiche liegt die Gemeinde Schwarzach im Mittelbereich
des Mittelzentrums Bogen.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
A | - Leitbild
1

(Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Ge-
nerationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdu-
men soll sie so entwickelt und gestérkt werden, dass die sich aus der Lage inmitten
Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum
ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

2

(G) Eine rdumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung in der Region und ihren Teil-
rdumen ist anzustreben.

A Il — Raumstruktur
1 Okonomische Erfordernisse
1.2

(G) Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling, Passau
und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der lIandli-
chen Region zu entwickeln.

Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen den
Kernstadten und den Umlandgemeinden und die Berticksichtigung der jeweiligen
rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B Il — Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.1

(G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfol-
gen.

1.2

G Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und be-
hutsam weiterentwickelt werden.

1.3

G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die

Landschaft eingebunden werden. Fiir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Sied-
lungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergédnge zwischen Siedlung und
Freiraum angestrebt werden.
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stadtplanung

2 Siedlungsgliederung

2.1

(G) Die inneroértlichen Griinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und mit
den siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknlipft werden.

Beriicksichtigung:

Es erfolgt eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch
ein maldvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur ein sonsti-
ges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO.

Es besteht eine Anbindung an ein bestehendes Dorfgebiet als geeignete Siedlungseinheit
(stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftli-
che ErschlieBungsplanung, Ver- und Entsorgung. Fur eine Ein- und Durchgrinung werden
im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen.

» Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan derzeit noch als Aligemei-
nes Wohngebiet dargestellt. Entlang der nérdlich angrenzenden Kreisstral’e sowie angren-
zend an den noch als Aul3enbereich dargestellten landwirtschaftlichen Stadel sind Flachen
fur Vorkehrungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgewiesen.

Bericksichtigung:

Mit vorliegendem Deckblatt Nr. 19 soll eine entsprechende Anderung in ein sonstiges Son-
dergebiet vorgenommen werden. Die im Osten des Geltungsbereiches ausgewiesenen Fla-
chen fur Vorkehrungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes entfallen aufgrund
der Betriebsaufgabe einschliel3lich Aufgabe der Viehaltung des angrenzenden Anwesens.
Die entlang der Kreisstralle ausgewiesene Larmschutzanlage kann unter Beachtung der
erforderlichen Anbauverbotszone auf der Ebene des Bebauungsplanes entfallen. Der ost-
lich des Geltungsbereiches liegende Stadel wird in das bestehende Dorfgebiet einbezogen.
Dadurch entsteht eine direkte Anbindung des geplanten Sondergebietes.

» Naturschutzrecht / Arten- und Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile
bzw. geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewie-
senen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen
vorhanden. Nach Art. 16 BayNatSchG bzw. § 39 Abs. 5 BNatSchG geschutzte Strukturen
befinden sich nicht im Plangebiet.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richt-
linie) sind aufgrund der derzeitigen Nutzung, der direkt angrenzenden Bebauung, der Kulis-
senwirkung durch Geholzbestande und der vorbeifuhrenden Kreisstralle SR 33 keine Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Bericksichtigung:

Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen Kompensationsmalinahmen werden
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gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungs- mit integriertem Grinordnungsplan getroffen. Ar-
tenschutzrechtliche Aspekte werden bei evtl. erforderlichen Rodungsmal3inahmen berick-
sichtigt.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméler

Gemal BayerinAtlas befinden sich im Geltungsbereich selbst sowie in der nadheren Umge-
bung keine bekannten Bodendenkmaler.

Beriicksichtigung:

Der ungestorte Erhalt von Bodendenkmalern hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher grundsatzlich auf das unabweisbar
notwendige Mindestmal} zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u.
2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und sind daher mit der Kreisar-
chéologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen. Bei Uberplanung
bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Bau- und Kunstdenkméler

Gemal Bayern-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der naheren Umgebung
keine bekannten Baudenkmaler/Ensembles gemaf Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.

Berucksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Be-
stand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1
Satz 2 DSchG).

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemal BayernAtlas (Einsichtnahme: 13.09.2024) aullerhalb
von festgesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten, ,wassersen-
siblen Bereichen“ und Trinkwasserschutzgebieten.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

» Wasserschutz /-recht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser ange-
schnitten noch ein Gewasser hergestellt wird.

» Immissionsschutz

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Kreisstrale SR 33. Der 6stlich
angrenzende landwirtschaftliche Betrieb mit Rinderhaltung wurde aufgegeben. Eine Wie-
deraufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht geplant (s. Bestatigung Anlage 1).
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Beriicksichtigung:

Der entlang der Kreisstralde SR 33 ursprunglich festgesetzte Larmschutzwall kann entfallen,
da die hohe Schutzwurdigkeit im sonstigen Sondergebiet nicht mehr gegeben ist.

Aufgrund der Nutzungsaufgabe des Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes
kann im Sudosten eine weitere Parzelle ausgewiesen werden.

Der durch das Vorhaben mdgliche zusatzliche Individualverkehr wird als relativ gering prog-
nostiziert. Lediglich wahrend der Bauphase ist im Zuge der Errichtung der Gebaude und der
ErschlieBungsstrallen mit erhdhten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Die
Beeintrachtigungen sind jedoch temporar auf einen relativ kurzen Zeitraum begrenzt.

Bzgl. der leichten Zunahme des Individualverkehrs sind lediglich Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit zu erwarten.

Von der Pferdehaltung ausgehende Immissionen, wie Geruch, Staub und Erschitterungen
spielen keine Uber die Ubliche Belastung aus der landwirtschaftlichen Nutzung hinausge-
hende Rolle und kdnnen als vertraglich eingestuft werden.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftli-
chen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschutterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbei-
ten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorge-
nommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Oberpfalzer und Bayerischer Wald“ (D63),
und hier der naturraumlichen Untereinheit ,Falkensteiner Vorwald“ (406) zugerechnet. Der
Falkensteiner Vorwald ist durch flache Granitkuppen und kleine Zwischentaler auf kristalli-
nem Untergrund gekennzeichnet.

Sandig-lehmige Verwitterungsprodukte der Gneise und Granite sind das Ausgangsmaterial
fur die Bodenbildung. Braunerden mittlerer bis geringer Basensattigung herrschen vor.

Das Baugebiet liegt auRerhalb der Schutzzone des Landschaftsschutzgebietes ,Bayeri-
scher Wald“ (LSG 00547.01).

Klimatisch gesehen stellt der Falkensteiner Vorwald einen Ubergangsbereich zwischen
dem kuhleren gemaligten Klima des Vorderen Bayerischen Waldes und dem kontinental
gepragten Beckenklima des Dungaus dar. Die mittleren Temperaturen liegen im Januar bei
ca. -2,5°C, im Juli bei etwa 16,5°C. Die jahrlichen Niederschlage liegen bei 700 bis 900 mm.

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wurde, ist gemall FIS-NATUR der Zittergrass-
eggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hain-
buchenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Marktgemeinde nicht bekannt.
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2.2 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Es folgt eine artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung bezuglich der gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie).

Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspe-
zifische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Auf die Erstellung einer Abschichtungsliste
wurde verzichtet.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Baume mit Baumhohlen oder —spalten, welche Be-
deutung fur héhlenbewohnende Tierarten, wie bestimmte Vogel, Fledermause oder auch
kleine Saugetiere (Siebenschlafer, Baummarder, Eichhérnchen) hatten.

GefaRpflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie kommen im Wirkraum des Vorhabens nicht
vor.
Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine potenziellen Quartierbaume. Im Wes-
ten und Stden grenzen gehdlzbestockte Gelandesenken an. Die darin enthaltenen Baume
kénnen als Quartiersbaume genutzt werden, werden aber durch das Vorhaben nicht be-
ruhrt.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Fledermause

Fir Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.
Kriechtiere

Im Geltungsbereich fehlen Habitatstrukturen fur die Zauneidechse. Es fehlt an Flachen mit
grabfahigem Substrat als geeignete Eiablageplatze. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit
kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore werden
nicht berthrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlossen
werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorhabens-
bedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.
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Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte Be-
troffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbereich.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die Wiesenflachen im Planungsgebiet sind aufgrund der derzeitigen Nutzung, der direkt
angrenzenden Bebauung, der Kulissenwirkung durch Gehdlzbestande und der vorbeiflih-
renden Kreisstrale SR 33 als Bruthabitate fur wiesenbrutende Vogel (z.B. Kiebitz, Bekas-
sine) der Agrarlandschaft nicht geeignet. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorge-
nannten Arten ist daher nicht anzunehmen.

Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie:

Artengruppen Brutvogel-Heckenbriter und Flederméause:

Im Plangebiet befindet sich eine junge Eiche. Sie weist keine Baumhohlen oder —spalten
auf, welche Bedeutung fur hdhlenbewohnende Tierarten hatten. Weitere Gehdlze sind nicht
vorhanden.

Bau- und anlagenbedingt muss die junge Eiche voraussichtlich entfernt werden. Eine etwa-
ige Fallung oder Rodung erfolgt aul3erhalb der Hauptbrutzeit von Vogeln, also im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar. Betriebsbedingte Stérungen durch Wohnbetrieb und
Anwohnerverkehr sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen nicht relevant.

Die geplanten Heckenpflanzungen starken die Lebensraumfunktion des Gebietes.

Zusammenfassung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richt-
linie) sind unter Beachtung der Rodungs- / Fallungszeiten auf3erhalb der Hauptbrutzeit von
Vogeln (also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar) keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG einschlagig. Vorgezogene funktionserhaltende
Ausgleichsmalinahmen (= CEF-MalRnahmen) sind nicht notwendig.

17-71-01 Seite 19 von 32



%HHGL DB 19 zum FNP der Gemeinde Schwarzach — Begriindung und Umweltbericht

S';ff;;?,‘,ft«j;ﬂd‘tem Fassung des Aufstellungsbeschlusses vom 24.07.2024

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter sowie auf deren Wir-
kungsgefuge

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

- Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Boden (Bodenschatzung: LI112,
mittlere Zustandsstufe bzw. sL5 geringe Ertragsfahigkeit)

- Geringfugiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funktio-
nen im Bereich der Versiegelungen

- Wegfall des Einsatzes von Dunge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie einer
mechanischen Bodenbearbeitung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

- Verminderung des Ruckhaltevolumens des belebten Bodens durch Bodenversiege-
lungen

- Wegfall eines etwaigen Eintrags von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in den Bo-
den

- Versickerung des Oberflachenwassers ortsnah bzw. Rickhalt Gber Riuckhalteein-
richtungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse

- Verschlechterung der kleinklimatischen Bedingungen im Bereich der Versiegelun-
gen

- VermeidungsmalRnahmen durch festgesetzte Pflanzflachen

- kein spurbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebietes

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen (Grunland)

- Erhéhung der Strukturvielfalt durch seitliche Grunflachen mit Gehodlzpflanzungen,
dadurch Verbesserung von Lebensraumen und Ausbreitungskorridoren

- Verbesserung der gesamtokologischen Situation durch Ausgleichs- / Ersatzmal}-
nahmen

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke

- Plananderung entspricht dem dorflich-landlichen Charakter des Gebietes

- Keine gravierend storende Fernwirkung aufgrund der Lage, der Eingrinungsmal}-
nahmen

- Durch Eingrinungsmaflinahmen Optimierung des Landschaftsbildes durch zusatzli-
che Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch

- Vorubergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Eingrinung mit Gehozpflanzungen, Entwicklung von Extensivwie-
sen) und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgquter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
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Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
- Sind nicht bekannt.

2.4 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

In nachfolgender Tabelle sind Bewertungen der Umweltzustande und der Umweltauswir-
kungen als Ubersicht zusammengestellt:

Schutzgut Zustandsbewertung " Erheblichkeit der Auswirkungen
Boden mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Wasser mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Klima / Luft geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung
Arten und Lebensrdume geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung
Landschaft geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung
Mensch (Erholung)* geringe Bedeutung (2) keine Beeintrachtigung
Mensch (Immissionen)* geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung
Kultur- u. Sachguter (Boden- . : e
denkmaler)* geringe Bedeutung (2) keine Beeintrachtigung

Gebiet geringer Bedeu-
Gesamtbewertung tung fiir Naturhaushalt

und Landschaftsbild

Tabelle 2: Bewertung der Schutzgliter

*Die Schutzguter Mensch (Erholung, Larm) sowie Kultur- und Sachguter sind gemaR dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® fur die Eingriffs-/Ausgleichser-
mittlung nicht heran zu ziehen.

) 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5 hohe
Bedeutung flir Naturhaushalt oder Landschaftsbild

2.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieSungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stral3en etc. und die Errich-
tung von Wohngebauden bringt voribergehend Larm- und Abgasemissionen der entspre-
chenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundstucke werden zukunftig bis max. GRZ 0,35 Uberbaut und somit versiegelt,
andere Teile werden im Vergleich zur Uberwiegend intensiven Grunlandnutzung durch
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PflanzmalRnahmen 6kologisch aufgewertet und konnen sich als neuer Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen entwickeln.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit AusgleichsmaRRnahmen innerhalb und auler-
halb des Baugebietes kompensiert.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch ver-
tretbare Entwicklung an dieser Stelle im direkten Anschluss an die vorhandene Infrastruktur.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Anderungsplanung wiirde ein Allgemeines Wohn-
gebiet entstehen.

2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume

¢ Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Forderung von Wechsel-
beziehungen

e Festsetzung privater grinordnerischer Malinahmen zur Grundsticksdurch- bzw. -ein-
grunung (hier: Einzelbaumpflanzungen und Ortsrandeingriinung)

» Schutzgut Wasser

e Ruckhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserruckhaltung
bzw. Versickerungsmulden

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerfahi-
ger Belage

e Bepflanzung und Begrunung der Grun- und Freiflachen

» Schutzgut Boden

e Anpassung der StralRenhdhen an den Gelandeverlauf zur Vermeidung grol3erer Erd-
massenbewegungen

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch z.T. verdichtete Bauweise
¢ Verwendung versickerungsfahiger Belage

e Schichtgerechte Lagerung und ggs. Wiedereinbau des Bodens

e Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

¢ Organoleptische Beurteilung des Bodenaushubes durch eine fachkundige Person

» Vermeidung, Minimierung - Schutzgut Luft
e Schaffung von Grunflachen

e Bepflanzung und Begrunung der Grin- und Freiflachen

» Schutzgut Landschaftsbild

¢ Neupflanzung von Baumen und Strauchern
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stadtplanung

e Festsetzung einer Ortsrandeingriinung.

» AusgleichsmalRnahmen

¢ Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde, auch im Geltungsbereich.

2.7 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor, wenn
auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaf dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, in
seiner erganzten Fassung vom Januar 2003.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu er-
wartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu Fla-
chen oder MalRnahmen flr verbleibenden Ausgleichsbedarf fihrt und der Vereinfachten
Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige Regel-
verfahren zum gleichen Ergebnis fihren wirde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ist die Planung von Wohnbauflachen, die
durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine Baugebietsgrofie von
nur bis zu ca. 0,5 ha Flache.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen® nicht angewandt werden, da
ein Sondergebiet mit einer GRZ von 0,35 ausgewiesen wird.

Damit ist nach dem sog. ,Regelverfahren® mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich in angebundener Lage am westlichen Rand von Alberts-
ried. Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb landschaftsbildpragender Oberflachenfor-
men wie Hang- oder Kuppenlagen und wird als Intensivgrinland genutzt. Im Suden quert
etwa in West-Ost-Richtung ein Wirtschaftsweg.

Die Wiesen stellen sich als artenarme, von Suf3grasern und Nahrstoffzeigern (Lowenzahn
— Taraxacum officinale, Stumpfblattriger Ampfer — Rumex obtusifolius, Rotklee — Trifolium
pratense) dominierte Bestande dar.

Gemal Liste 1a des Leitfadens ist das Plangebiet als Gebiet geringer Bedeutung fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild — Kategorie | (oberer Wert) — einzustufen.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,35 ist das Planungs-
gebiet dem Typ B - Flachen mit niedrigem bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad
- zuzuordnen.

Auf der Ebene des parallel aufgestellten Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- mit Granord-
nungsplan sind Vermeidungs- bzw. Verringerungsmalinahmen (z.B. im Hinblick auf Be-
grenzung der Bauhdhe, wasserdurchlassige Bauweise von Zufahrten,...) festzusetzen.
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e Festsetzung privater grunordnerischer Malnahmen zur Grundsticksdurch- bzw.
-eingrinung
e Randeingrunung im Westen, Suden und Osten.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Durch die Bestands-Kategorie | mit Typ B ergibt sich Feld B | der ,Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren“ und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen 0,2 und 0,5. Aufgrund
der Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen wird der Kompensationsbedarf mit 0,3
angesetzt und der Kompensationsbedarf berechnet.

Als gesamter Kompensationsbedarf ergibt sich eine Flache von ca. 2.125,50 m2.

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Die baurechtliche Kompensation kann in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
im Geltungsbereich bzw. als Abbuchung vom gemeindlichen Okokonto erfolgen.

Private Ausgleichsflachen sind vor Satzungsbeschluss des Deckblattes zum Bebauungs-
plan grundbuchrechtlich zu sichern (mit Grunddienstbarkeit und Reallast).

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind samtliche Ausgleichsmallinahmen durch den
Markt an das Bayerische Landesamt fir Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb der
Marktgemeinde folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandenes Dorfgebiet
— Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache

— erschlielBungstechnisch optimales Grundstuck im Hinblick auf StralRenanbindung sowie
Ver- und Entsorgung.

Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgu-
tern oder sonstigen 6ffentlichen Belangen zu beflrchten. Alternativ ware die Bebauung als
Allgemeines Wohngebiet anzufihren.

Alternative Planungsmoglichkeiten fir die Erschliefung und Anordnung der Bauparzellen
innerhalb des Geltungsbereiches sind aufgrund des Zuschnittes des Geltungsbereiches
kaum gegeben. Die gewahlte Strallenflhrung ermdglicht einen sparsamen Flachenver-
brauch.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

- Umweltatlas Bayern
- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Donau-Wald (RP 12)

- Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Marktgemeinde Schwarzach
- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (2022)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (2003) angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall nicht
auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht erwartet.

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die Kom-
mune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Bebauungs-
mit Grinordnungsplane) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung maoglich.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung erfolgt die Umwandlung eines Allge-
meinen Wohngebietes in ein sonstiges Sondergebiet fur Wohnen und Pferdehaltung in stad-
tebaulich sinnvoller, angebundener Lage. Es erfolgt keine Zerschneidung bislang unbeein-
trachtigter Landschaftsbereiche.

Die geplante Nutzungsanderung entspricht dem von Wohnnutzung und landwirtschaftlicher
bzw. forstwirtschaftlicher Nutzung gepragten Gebietscharakter am westlichen Ortsrand von
Albertsried.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 13.045 m? umfasst Teilflachen der Flurnum-
mern 293, 148 (zukunftig 1566), 150 (Wirtschaftsweg), 152 (zukunftig 1569) und 146 jeweils
der Gmkg. Albertsried.
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Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb landschaftsbildpragender Oberflachenformen
wie Hang- oder Kuppenlagen und wird als Intensivgrianland mehrschirig intensiv genutzt.
Es befindet sich auRerhalb der Schutzzone des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer
Wald*.

Die Art und Dichte der Bebauung entspricht den bisherigen ortlichen Gegebenheiten.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grunordnerische MalRnahmen sind festgesetzt.
Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch die Hohe des Kompensationsfaktors und
damit des Umfangs und der Qualitat von Ausgleichsmalinahmen kompensiert.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Guter zu erwarten.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

|C.1 Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas sind im Geltungsbereich selbst und in der naheren
Umgebung keine Bodendenkmaler bekannt.

Berlcksichtiqung:

Der ungestorte Erhalt evtl. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Min-
destmal} zu beschranken. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe je-
der Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und
daher unbedingt mit der Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege
abzustimmen.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebaungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Planbereich muss daher so frihzeitig wie moglich vor Baubeginn auf Kosten des Bau-
tragers eine unter der Aufsicht einer Fachkraft stehende, bauvorgreifende Sondagegrabung
durchgefuhrt werden. Sollte die Sondage ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten
des Verursachers eine archaologische Untersuchung durchflhren zu lassen.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
Baudenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der naheren
Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Berlcksichtiqung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehoérde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Be-
stand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1
Satz 2 DSchG).

|C.2 Pufferung und Nutzung von Regenwasser

Anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen ist zur Schonung der Res-
source Grundwasser in ausreichend dimensionierten Regenwassersammelanlagen (Zister-
nen) zu sammeln und Uber gesonderte Regenwasserleitungen einer 6kologisch sinnvollen
Verwendung (z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspulung) zuzufuhren.

Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen (Verwendung von Titanzink!) sowie auf die nicht
zulassige direkte Verbindung zwischen Trink- und Regenwassernetz wird in diesem Zusam-
menhang ausdrucklich hingewiesen.

Die Verwendung von Regenwasser fur die Toilettenspuilung ist i.d.R. nur bei einer entspre-
chenden Teilbefreiung vom Benutzungszwang durch den Wasserzweckverband maoglich.

Auf jedem Grundstuck ist mit der Baumallinahme eine Regenwasserrickhalteeinrichtung
(Zisterne) mit einem Puffervolumen von mind. 5 m? und einer Drosseleinrichtung, die den
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Abfluss auf max. Q4r=0,5 I/s beschrankt, einzubauen, um die bestehenden gemeindlichen
Entwasserungsanlagen nicht Uberzubelasten und um Abflussspitzen zu minimieren. Die Not-
wentlastung ist dabei z. B. in Form einer Sickerrigole auf dem eigenen Grundstuick bzw. den
privaten Verkehrsflachen zu erstellen. Die Dimensionierung dieser ist den geltenden Normen
und Regelwerken zu entnehmen.

Die Notwendigkeit dieses Einbaus sowie des Abnahmegutachtens wird in die notariellen
Kaufvertrage aufgenommen, wobei die Bauplatzerwerber die Kosten zu ibernehmen haben.
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Beispiel einer kombinierten Puffer- und Speicherzisterne

Gdf. ist fUr die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser eine wasser-
rechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich.

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100:

Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grund-
stlicks, muss rechnerisch nachgewiesen werden. Nach Abschnitt 14.9.2 der DIN ist fur die
Grundstucke > 800 m? abflusswirksamer Flachen ein Sicherheitsnachweis gegen schadlose
Uberflutung mit einem mind. 30-jahrigem Regenereignis zu fiihren.

|C.3 Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken

Art. 47 AGBGB

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiickes kann verlangen, dass auf einem Nachbargrund-
stiick nicht Bdume, Strducher oder Hecken... in einer geringeren Entfernung als 0,50 m
oder, falls sie (iber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m von der Grenze
seines Grundstiickes gehalten werden.

Art. 48 AGBGB
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(1) Gegentiber einem landwirtschaftlich genutztem Grundstlick, dessen wirtschaftliche Be-
stimmung durch Schmélerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, ist
mit Bdumen von mehr als 2 m Héhe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

(2) Die Einhaltung des in Absatz 1 bestimmten Abstandes kann nur verlangt werden, wenn
das Grundstiick die bezeichnete wirtschaftliche Bestimmung schon zu der Zeit gehabt hat,
zu der die Bdume die Hohe von 2 m (berschritten haben.

Art. 50 AGBGB

(1) ...Die Grenzabstande gelten nicht fur Bepflanzungen, ...die lédngs einer &ffentlichen
StralBe oder auf einem Platz gehalten werden...

|C.4 Landwirtschaftliche Immissionen und Belange

Die an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass zeitweise trotz ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-,
Staub- und Larmemissionen sowie Erschitterungen ausgehen kénnen, die zu dulden sind.

Diese Beeintrachtigungen mussen auch nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit hingenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit
solche Arbeiten erzwingt.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen muss gesichert bleiben. Geplante
Bepflanzungen entlang von Feldwegen mussen so gestaltet werden, dass diese auch wei-
terhin mit landwirtschaftlichen Grolimaschinen ungehindert befahren werden kénnen.

Es muss sichergestellt sein, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem
Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung von Baufla-
chen nicht behindert werden.

C.5 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemalie Verwertung des im Zuge der Baumalinahmen anfallenden und
vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen
von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorga-
ben des Bodenschutzrechts gem. BBodSchV einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenma-
terial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss
die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwer-
tungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu ge-
wahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf landwirt-
schaftlich genutzten Boden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schutzenswerten
Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage tre-
ten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverzuglich zu informie-
ren.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN
18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemallen Umgang und zur
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rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird angeraten,
die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumalRnahmen zu
klaren.

Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkun-
dlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende Male sind
fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzuhalten:

I‘ l‘ — 5,0 _,i_

0,5
Hoéhe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegriinung aus
tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps bzw. frosthar-
tem Inkarnatklee oder Winterraps anzusaen. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten ist die je-
weils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke -
zu beachten. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

|C. 6 Wasserwirtschaftliche Informationen und Empfehlungen |

Von Wasserwirtschaftsamtern wird empfohlen, bei erforderlichen Aushubarbeiten das an-
stehende Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Storungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das
Landratsamt oder das zustandige Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht geman
BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem Alt-
lastenkataster des Landkreises empfohlen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflie-
Rendem Oberflachenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebie-
tes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37
WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstlicke verandert werden.

Wird eine Gesamtdachflache von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung Uberschritten,
sind ggf. zusatzliche Reinigungsmalnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern
ist mindestens die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO
12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes
ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit
der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und unverschmutz-
ten Hofflachen sollte moglichst auf den Grundsticken Uber Mulden oder Rasenflachen
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breitflachig versickert werden. Bei Planung oder Bau von Anlagen zur Niederschlagswas-
serbeseitigung ist ggf. das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser“ zu beachten. Fur die Gartenbewasserung und Nutzung als
Brauchwasser wird eine Speicherung von Regenwasser mittels Zisternen vorgeschlagen.

Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggf. vorher erforderliche Pufferung
sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom
01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs.
ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht
vorliegen, ist fir das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser
rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen
Gestattung zu beantragen. Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen
der Verordnung Uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entspre-
chen.

Fir den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenrickhaltebecken ge-
schieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (ATV-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Parzellen untereinander konnen sich dort
errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauher-
ren bei der Planung ihrer Heizungssysteme zu bericksichtigen und ggfs. durch Gutachter
naher untersuchen zu lassen.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stel-
len im Geltungsbereich nachzuweisen.

Flr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht ab-
zusprechen.

C.8 Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen/privaten Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu flr Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Flachen fur die Feu-
erwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen. Es muss insbesondere gewahr-
leistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens 50 m von
den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass
die sog. ,Wendehammer® auch fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fur Feuerwehreinsatze mit
Drehleiter DLA(K) 23-12 mit mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbe-
schrankungen (Halteverbote) zu verfugen.
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Loschwasserversorgung:

Die offentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benut-
zung von zwei nachstgelegenen Hydranten — Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1 und
Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhéltnis 2:1 — ein Férderstrom von je 800 I/min
uber zwei Stunden bei einem Fliedruck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydrantenleitungen
sind moglichst als Ringleitung auszubauen. Der Hydrantenabstand untereinander soll nicht
mehr als 100 m betragen. Sie mussen aul3erhalb des Trummerschattens am Fahrbahnrand
eingebaut werden.

Wo die geforderte Leistung nicht erreicht werden kann und im Umkreis von 300 m keine aus-
reichende unabhangige Léschwasserversorgung zur Verfugung steht, sind Loéschwasserbe-
halter (Zisterne) mit mindestens 96 cbm Wasserinhalt nach DIN 14230 zu erstellen.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fuhren und dem Landratsamt Straubing-
Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Loschwasser soll moglichst aus Oberflurhydran-
ten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222 entnommen werden konnen; es sind ausschliel3lich
DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand auf3erhalb des Gebau-
detrummerschattens zu installieren.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Loschwasserversorgung erneut zu Uberprufen.
Die Ausriistung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr ist dem Schutzbereich angepasst.
Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen

Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vorschriften des Ver-
bandes Deutscher Elektrotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Demnach ist
beim Einsatz von Stahlrohren zwischen Stahlrohr und unter Spannung stehenden Anlagen-
teilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hochspannungsleitungen
ein Abstand von 10 m zu gewahrleisten. Die Situierung von Gebauden unter Stromleitungen
kann daher aus Grinden der Brandbekampfung ausgeschlossen sein.

Hinweis zum Brandschutz bei dachgebundenen Photovoltaikanlagen:

Bei Doppelhausern sind evtl. Solaranlagen so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht
auf andere Gebaudeteile und Nachbargrundstlicke Ubertragen werden kann. Von Brandwan-
den und von Wanden, die anstelle von Brandwanden zulassig sind, mussen mindestens 1,25
m Abstand eingehalten werden.
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