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1 ANDERUNG:

1.1  Beim Deckblattbereich werden textliche Festsetzungen und planliche
Festsetzungen geéndert.

1.2 BEGRUNDUNG

1.2.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Markt Schwarzach hat 1997 einen Bebauungsplan fir das Wohngebiet
,Degenberger Stralle” beschlossen.

Der Geltungsbereich wurde im Jahr 2000 mittels Deckblatt Nr. 1 um eine
zuséatzliche Parzelle erweitert.

Mit dem Deckblatt Nr. 2 wurde das Plangebiet 2012 erneut erweitert um
weitere Wohnbebauung zu erméglichen.

Das Deckblatt Nr. 3 betrifft die Flurnummer 914. Das Verfahren hierzu ist

noch nicht abgeschlossen.

Durch das neue Deckblatt Nr. 4 wird der Geltungsbereich des Plangebietes
nicht erweitert.

Das bestehende Einfamilienhaus und die Nebengebaude sollen abgerissen
werden und zwei neue Einfamilienhduser auf dem Grundstiick gebaut
werden.

Der Deckblattbereich umfasst 722 m?

Von der Anderung ist das Grundstiick 991/3 betroffen.
Es sollen die Baugrenzen so angepasst werden, dass das zweite Gebaude
mit Garage errichtet werden kann.

Das Deckblatt soll nach § 13a (Bebauungspléne der Innenentwicklung) far
die Nachverdichtung als MaBnahme der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgter sind nicht vorhanden.

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird nicht wesentlich vergréRert.
Durch die Erweiterung der Baugrenzen bleibt die zulassige Grundflache
gleich. Somit wird durch die Erweiterung kein Ausgleich erforderlich.
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2. ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Fir das geplante Deckblattgebiet des Bebauungsplanes gelten folgende
Festsetzungen:

2.1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUANG
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflachenzahl GRZ 0,4
Geschossflachenzahl GFZ 0,8

Bei der Ermittlung der Grundflachen nach § 19 Absatz 4 sind befestigte
Zufahrten und Wege entsprechend ihrem prozentuellen Anteil der
Versiegelung zu berechnen.

2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE
Dachform: Flach geneigtes Walmdach oder Flachdach
Dachneigung: 2° bis 10°

Dachdeckung:  Dachplatten oder Dachbahnen, grau oder rot;

Dachbegriindung
Kniestock: keine Festsetzungen
Wandhéhe: bergseitig/Hangoberseite max. 6,20 m

ab bestehendem Gelande

2.1.7 STUTZMAUERN

Bei Garagenzufahrten im Untergeschoss sind statisch erforderliche
Stiitzmauern aus Stahlbeton oder Trockenmauern zuléssig.

Max-. Héhe 1,20 m Uber Gelénde

bzw. 1,20 m Uber Gelande auBerhalb der Zufahrt gemessen.
AuRenwande von offenen Garagen oder Carports gelten nicht als
Stutzmauern.

2.2.6 Il Maximal drei Vollgeschosse zulassig
(Untergeschoss + Erdgeschoss + Obergeschoss)

Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten auch fur das
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Deckblatt.

3. Umwelt

3.1

3.2

Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG.

Nach § 1a BauGB gelten ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz. Es gilt dazu
auch § 21 Abs. 1 BNatSchG.

Betrachtet wird das Deckblattgebiet

Nettobaulandflache privat: ) 722 m2
Nettobaulandflache nicht betroffen — keine Anderung!

ErschlieBungsflichen Gemeinde  nicht betroffen — keine Anderung!
Grundflichenzahl — GRZ 0,4
Zulassige Grundflache gemaf

§ 19 Abs. 2 BauNVO:
722 m2 x 0,4 288,80 m2

Umweltbericht
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB
Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens.

sh. Anlage.

el MV iy e ; .. ; ................................... )
Dipl.-Ing. (FH) Michael Wimschneider Georg uer

Architekturbliro Wimschneider 1. Blrgermeister
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4 Verfahrenshinweise

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Markt Schwarzach hat in der Sitzung vom 12,10.2022 beschlossen, das
Deckblatt zum Bebauungsplan aufzustellen.

Schwarzach, den 26.07.2023 L N reeririiesensenassaenenassneiani E

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die friihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und Trager
offentlicher Belange erfolgte vom 20.10.2022 bis einschlief3lich 01.12.2022 /@\W~

Schwarzach, den 26.07.2023 & T;, ..... = Koo v "‘

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zg¢
vom 28.10.2022 bis 01.12.2022 durchgefihrt worden.

Schwarzach, den 26.07.2023 C—énf .......... o O

Georg auer, 1. Burgermeister

ABWAGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS IM GEMEINDERAT
Mit Beschluss vom 15.03.2023 wurde vom Marktrat der Entwurf des
Bebauungsplans gebilligt und die Auslegung veranlasst.

-

Schwarzach, den 26.07.2023
Georg auer, 1. Blrgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
17.05.2023 bis 21.06.2023 ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Schwarzach, den 26.07.2023

Georg auer 1 Burgermelste
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BESCHLUSS | SATZUNG
Der Markt Schwarzach hat mit Beschluss des Marktrates Schwarzach
vom 26.07.2023 das Deckblatt zum Bebauungsplans mit Begriindung ge )
BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.
{195 :\ ¥,
Schwarzach, den 26.07.2023 ‘&{C"L’\ ....... m \:\};
Georg Edbauer, 1. Burgermeister ees

BEKANNTMACHUNG! INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Deckblattes wurde am geman §10 Abs.
3 BauGB ortstiblich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht. Das
Deckblatt zum Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
tiblichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Schwarzach zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Das Deckblatt zum Bebauungsplan tritt damit in Kraft und ist rechtsverbindlich. Auf
die Rechtsfolgen des §44 und §8214,215 BauGB ist hingewiesen worden.

15. Sep, 202 3
Schwarzach, den 3 ;\‘ =
Georg Edbauer, 1. Blrgermeister -t
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5 BETEILIGTE BEHORDEN UND TRAGER OFFENTL. BELANGE (TOB)

(gem. § 4 BauGB)

1. Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanungsstelle, Landshut

2. Staatl-Bauamt-Rassau—Straenbau—(auf Wunsch ohne weitere Beteiligung)

3. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Bauverwaltung/Stadtebau,
Untere Immissionsschutzbehérde, Untere Naturschutzbehorde,
KreisstraBenbaubehorde, Gesundheitsbehérde, Kreisarchéologie)

. Regionaler Planungsverband Donau-Wald am Landratsamt Straubing-Bogen

. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

. Vermessungsamt Straubing

. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat G23-Bauleitplanung,
Postfach 100 203, 80076 Miinchen

8. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

9. Bayernwerk AG, Netzcenter Vilshofen

10. Bayerischer Bauernverband, Straubing

11. Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Sud PTI 12

12. Deutsche Post AG

13. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

14. Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe Straubing-Bogen

15. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW), Straubing

16. Kreisbrandrat Albert Uttendorfer

17. Gewerbeaufsichtsamt

18. Industrie- und Handelskammer Passau

19. Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz, Hauptverwaltung Passau

20. PLEdoc GmbH

21 ALE

~NOoO oA
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BIL-Portal

( https://download.open-grid-europe.com/public/Downloadticket.aspx?
Downloadticketld=608fba53-0c20-4b14-aef7-fa7eadd4be84 )

( https://portal.bil-leitungsauskunft.de )
( https://www.bil-leitungsauskunft.de )

Leitungsauskiinfte auch leitungsauskunf@pledoc.de
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BEBAUUNGSPLAN
,DEGENBERGER STRASSE"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
BAUGEBIET: BEBAUUNGSPLAN ,DEGENBERGER
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DECKBLATT NR. 4
GEMEINDE: MARKT SCHWARZACH
LANDKREIS: STRAUBING - BOGEN
UMWELTBERICHT

PLANUNG:

Architekturbliro Wimschneider
Am Park 2 94374 Schwarzach
Schwarzach, den 26.07.2023
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1. Einleitung,

11 Veranlassung
Im Deckblattbereich sollen einzelne Festsetzungen geéndert werden.
nach § 2a BauGB ist mit dem Deckblatt ein Umweltbericht aufzustelien.

Das Gebiet liegt im nérdlichen Ortsbereich von Schwarzach. Es befindet sich
im Zentrumsbereich der bestehenden Bebauungsplanflache ,Degenberger

Stralle®.
1.2 Die zuldssige Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ éndert

sich nicht.

Geltungsbereich der Anderung: ca. 722 m?

Offentliche Verkehrswege: 0 m?

Private Verkehrswege: ca. 125 m?

Offentliche Griinfliche: entfallt

Nettowohnbauland: ca. 597 m?

Lt. bestehendem Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl von max. 0,4
zuldssig. Die zuldssige Geschossflachenzahl betrégt 0,8.

Somit ergébe sich eine zuldssige Grundflache von

722 m?x 0,4 = 289 m?,

sowie eine zulidssige Gesamtgeschossfléache von

722 m2x 0,8 =577,6 m?

sowohl beim bestehenden Bebauungsplan als auch beim Deckblatt 4.

1.3 Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG.

Nach § 1a BauGB gelten ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz. Es gilt
dazu auch § 21 Abs. 1 BNatSchG.

Betrachtet wird das Deckblattgebiet

Nettobaulandflache privat: 722 m2

Nettobaulandfiiche nicht betroffen — keine Anderung!
ErschlieRungsflaichen Gemeinde nicht betroffen — keine Anderung!
Grundflachenzahl— GRZ 0,4

Zulassige Grundflache gemaf

§ 19 Abs. 2 BauNVO:

722 m*x 0,4 = 289 m?

Hinsichtlich der Eingriffsregelung sind mit den Einzelbauantrégen
entsprechende Vorgaben Bilanzierungen gem. BayKompV vorzulegen.
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Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Verordnungen und Gesetze, die bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir die Umwelt wichtig sind

BauGB § 1, Abs. 6 Nr. 7: Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege. BauGB § 1a:
Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz; BauGB , 2, Abs. 4:
Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts, BauGB § 2a: Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplans, BauGB § 4c: Verpflichtung zur Uberwachung der
aufgefuhrten Umweltauswirkungen durch die Gemeinde. UVPG, Anlage 1,
Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben, BNatSchG, § 18 bis 20: Regelung der
Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung
und Ausgleich., BayNatSchG, Art 6, 6a und 6b: Regelung der Eingriffe in
Natur und Landschaft, Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich, BBodSchG, § 1: Verpflichtung zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens

Landesplanerische Vorgaben
Das geplante Vorhaben liegt in keinem Vorhaltsgebiet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch

Das Grundstiick liegt in einem bereits bestehenden Wohngebiet, und
befindet sich im Geltungsbereich eines Aligemeinen Wohngebietes, das sich
im Ortsgrenzbereich befindet. Es gibt keine Anzeichen fur Verkehrs-,
Gewerbe- Sport- und Freizeitldrm. Auch sonst sind keine Beeintrachtigungen
zu erkennen.

Arten und Lebensraume

Die reale Vegetation besteht im Geltungsbereich aus bereits bebauten
Grundstiicken. Der noch nicht bebaute Bereich wird demnéchst bebaut und
ist im Bebauungsplan bereits als Baufldche vorgesehen.

Schutzenswerte Gehélze sind nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

die Flache ist bereits Bauland.

Es besteht bereits ein Gebdude und Nebengebaude auf dem Grundstick.
Die Oberbodenschicht im Bereich der noch Freiflache ist ca. 10 bis 20 cm
dick.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflichenwasser vorhanden.

Schutzgut Klima und Luft
Es gibt keine Hinweise darauf, dass relevante Einwirkungen auf Klima und
Luft zu erwarten sind. Es ist zu erwarten, dass auch durch die noch nicht
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durchgefithrten BaumaRnahmen kein messbarer Einfluss auf Klima und Luft
festgestelit werden wird.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Gebiet ist bereits Bauland. (Allgemeines Wohngebiet) Die durch das
Deckblatt geplanten Verdnderungen lassen keinen Schluss auf etwaige
relevante Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu. Die Anderungen sind
nicht relevant.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Es sind keine Anhaltspunkte fiir Einwirkungen auf Kultur und Sachguter

erkennbar.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf den Menschen

Da die Grundstiicke bereits fiir die Bebauung vorgesehen sind und sich die
zu bebauende Flache nicht vergréRert weil die zuldssige Grundflachenzahl
gleich bleibt, lasst sich der logische Schluss ableiten, dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind. Da durch die
geplante MaRnahme fiir einzelne Menschen persénliche Wiinsche und
Hoffnungen erfiillt werden, ist zu erwarten, dass fur einzelne Menschen eine
positive Auswirkung auf deren Wohlbefinden bei Durchfihrung der Planung
erzielt wird. Anderen Menschen haben keine relevanten schiitzenswerten
Nachteile zu erwarten. Die Deckblattdnderung ist so minimal, dass fir keine
Menschen nennenswerte Nachteile zu befiirchten sind.

Auswirkungen auf Arten- und Lebensraume

Es sind keine schiitzenswerte Arten- und Lebensraume auf den ohnehin fur
eine Bebauung vorgesehenen Flachen vorhanden.

Auswirkungen auf den Boden

Das natiirliche Bodengefiige wird durch die Bebauung veréndert. Da diese
Veranderung jedoch auch beim bestehenden Bebauungsplan in gleichem
Umfang zu erwarten war ist keine weitere Auswirkung auf den Boden
erkennbar.

Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Versiegelung der Flachen im Bereich der Baukérper und der
Zufahrten wird die Funktion der Infiltration des Regenwassers in das
Grundwasser beeintrachtigt. Quellen und Wasser filhrende Schichten werden
durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt. Hier gilt aber ebenso, dass
der bestehende Bebauungsplan bereits die gleiche Versiegelungsflache
zulasst. Auch hier ist kein zusétzlicher Einfluss zu erkennen.
Auswirkungen auf Luft und Klima

Veranderungen sind nur im kleinklimatischen Bereich in nicht relevanten
Umfang zu erwarten. Gegeniiber der bestehenden Planung ist keine
Veranderung zu erwarten.

Auswirkung auf Kultur- und Sachgiiter

Die Durchfithrung hat keinen Einfluss auf Kultur- und Sachguter
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2.3.1

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da sich durch das Deckblatt die Flache der Bebauung nicht verdndert macht
es keinen Unterschied fiir die Entwicklung ob das Deckblatt durchgefiihrt
wird oder der urspriingliche Bebauungsplan. Die Entwicklung bei ganzlicher
Nichtdurchfiihrung der Planung ist irrelevant. Dennoch wird angenommen,
dass es langfristig zu Verwilderung der unbebauten Grundstiicksbereiches
kommen wiirde, wenn die Grundstiicke {iberhaupt nicht bebaut wiirden.

Die bestehenden Gebaude wiirden verfallen und das Ortsbild
beeintrachtigen.

MaRBnahmen
Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen bezogen
auf die einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch
Da keine Larmprobleme zu erwarten sind, sind keine MalRnahmen fur
Schutzgut Mensch erforderlich.

Schutzgut Boden

Bei der ErschlieBung und Bebauung sollen die topografischen Verhéltnisse
beriicksichtigt werden, um die Bodenbewegungen auf das notwendige MaR
zu reduzieren. Der Oberboden (Humus) wird getrennt abgeschoben und auf
dem Grundstiick in Mieten gelagert. Der Anteil fiir die geplanten
Vegetationsflichen verbleibt auf dem Grundstiick. Der Uberschuss an
Oberboden wird fiir die Verwendung von PflanzmaRnahmen oder
Begriinungsarbeiten zwischengelagert.

Schutzgut Wasser

Gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan findet keine weitere
Versiegelung der Flachen statt. Vermeidung und Ausgleich kénnte damit
verbessert werden, dass zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung
Sickerung und Rigolensysteme eingesetzt werden.

Schutzgut Klima und Luft
Durch Gehélzbepflanzung wird das Kleinklima positiv beeinflusst.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Pflanzung der vorgeschlagenen oder festgesetzten Badume und
Straucher im Baugebiet tragen zur Einbindung der Bebauung in die
Landschaft und in das Ortsbild bei. Durch die Begrenzung der Gebdudehdhe
wird der Einfluss auf das Landschaftsbild minimiert.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen, deshalb findet hier keine
Beeinflussung statt.

Mit Grund und Boden soll nach BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden.

Durch die Erweiterung der Baugrenzen kénnen zwei Einfamilienhauser statt

eines groRen Einfamilienhauses geschaffen werden. Somit wird das Ziel des
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schonenden Umganges mit Grund und Boden erfillt.

AusgleichsmaBBnahmen

Die folgende Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung erfolgt nach dem
Verfahren des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft (Ergénzte Fassung)“ des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen,

Vereinfachtes Vorgehen:

Im vorliegenden Planungsfall lassen sich alle Fragen der Checkliste bis auf
die GRZ mit ,ja“ beantworten. Die GRZ &ndert sich gegenliber dem bereits
bestehenden Bebauungsplan nicht.

Das bedeutet, dass ein differenziertes Bewertungsverfahren verzichtbar ist,
weil davon auszugehen ist, dass kein Ausgleichsbedarf besteht.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt
(differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatSchG) nein

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3
BauNVO), ein allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVO)?

ja

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréRer als 0,3 sein. nein
Jedoch ist bereits beim bestehenden Bebauungsplan die GRZ von 0,4
zuldssig. Somit tritt keine Verénderung beziiglich der derzeitigen
Festsetzungen ein! Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

— Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

— Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG,

—  Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflachen

werden nicht betroffen ja
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Manahmen zur Durchgriinung und
zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. ja

3. Schutzgut Boden
3.1 Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Ma3nahmen vgl. z.B.
Listen 2 und 3a) begrenzt. ja



4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erléuterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.  ja
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfilhrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regelméaRig tiberschwemmte Bereiche
(Auenschutz) bleiben

unberiihrt. ja
4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen:

Erlduterung: Eine méglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private
Verkehrsflichen und Stellplétze erhalten wasserdurchldssige Belage. ja

5. Schutzgut Luft / Klima

5.1 Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlguterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischschneise noch ein
zugehdériges Kaltluftentstehungsgebiet mafgeblich beeintrachtigt. ja

6. Schutzgut Landschaft

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. ja
6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin
sichtbare Hohenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.); maf3gebliche
Erholungsraume werden beriicksichtigt. ja
6.3 Einbindung in die Landschaft:

Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Maltnahmen
vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4) ja

2.4 Alternative Planungsmaéglichkeiten

3.1

3.2

In Schwarzach wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
alternative Planungsméglichkeiten untersucht. Da die Flache bereits als
Allgemeines Wohngebiet besteht ist es sinnvoll diese Flache vorrangig zu
bebauen.

ZUSATZLCIHE ANGABEN

Methodik / Schwierigkeiten

Fir die Umweltpriffung (Boden, Luft, Wasser) wurden keine technischen
Verfahren angewendet. Als Grundlage diente der bestehende
Flachennutzungsplan sowie der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan.

Uberwachung / BauGB § 4c
GemaR § 4c BauGB iberwacht die Gemeinde die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu



ergreifen. Die Uberwachung im Geltungsbereich betrifft vorwiegend die
Entwicklung der Neupflanzungen von Baumen und soll jéhrlich von einem
Fachmann (Umweltingenieur) ausgefiihrt werden.

3.3 Zusammenfassung
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist die Flache bisher als Baufiache
fur Wohnbebauung- - Nutzung dargestelit. Mit dem Beschluss, den
Bebauungsplan aufzustellen und auch das Deckblatt zu genehmigen sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anforderungen an die
Wohnbebauung geschaffen werden.

Durch das Deckblatt findet kein relevanter Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt statt. Deshalb ist auch kein Ausgleich erforderlich.
Mit dem Bebauungsplan wird die Pflanzung von Bdumen innerhalb des
Baugebiets fortgesetzt, womit die innere Durchgriinung einerseits und die
Einbindung in die Landschaft andererseits gesichert erscheint.
Eingriffsregelung:

In vorliegendem Planungsfall lassen sich alle wesentlichen Fragen der
Checkliste mit «ja» beantworten. Die maximal mégliche Flache der
Bebauung wird nicht erhoht. Das bedeutet, dass ein differenziertes
Bewertungsverfahren verzichtbar ist, weil davon auszugehen ist, dass kein
Ausgleichsbedarf besteht.

Schwarzach, den 26.07.2023




