ANDERUNGSSATZUNG ZUR :
KOMBINIERTEN ABGRENZUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG

GEMEINDE: SCHWARZACH
ORT: GAISSING
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN Stand: 26.07.2006



1. BEGRUNDUNG

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Anderungssatzung

Die Marktgemeinde Schwarzach hat im Januar 2006 fiir den Ortsteil

GaiRing eine kombinierte Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung erlassen.
Den nordéstlichen Abschluss dieser Satzung bildete dabei das bestehende
Wohnhaus, Hs.Nr. 15, an der Kreisstralte SR 29.

Um zwischen diesem Wohngebaude und dem nérdlich angrenzenden Weg
ein zusatzliches Wohnhaus errichten zu kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde
die derzeitige Einbeziehungssatzung zu erweitern.

2. Ver- und Entsorgung

Analog bereits bestehender Satzung.
Es wird darauf hingewiesen, dass der im Plan dargestellt Leitungsverlauf

der Wasser- und Abwasserleitung nachrichtlich Gbernommen wurde.
Die genauen Trassen sind vor Baubeginn vor Ort festzustellen.

3. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wird derzeit als Griinland genutzt.

Es ist vorgesehen, die sidliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
planes zu veridngern und die bestehende Streuobstwiese durch das Pflanzen
zusétzlicher Obstbdume zu erganzen.

Nachdem sich das AusmaR des Eingriffes (neues Wohnhaus) und die
Kompensationsmalnahmen (Pflanzen von Obstbaumen, GRZ = 0,3,
sockellose Einfriedungen usw.) definieren lasst, kann die Beurteilung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung tiber die Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise erfolgen.




[Abb. 2

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan X ja [ nein

Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Einbeziehungssatzung

wird aufgestellt

1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung X ja [ nein

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohn-

gebiet (nach § 3 BauNVQ) oder um ein allgemeines

Wohngebiet (nach § 4 BauNVO). Art des Vorhabens:
Wohnbebauung

1.2 MaR der baulichen Nutzung X ja O nein

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,30 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung [X ja O nein
fiir Natur und Landschaft haben; Fldachen hbherer Bedeutung wie

o Fldachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang)

o Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und llla BayNatSchG

o Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Wald-

flachen werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MalBnahmen zur Durch- X ja O nein

griinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B.

Listen 2 und 3a)vorgesehen. Art d. MaBnahmen:
Verwendung von
heimischen Baum-

u. Straucharten.
Verbot v.
Sockelmauern
b. Zaunen

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen ja O nein

(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Art d. MaBnahmen:
Einzelbauvorhaben mit
Vermeidung grélerer
Erdmassenbe-
wegungen
Verwendung wasser-
durchlassige Belage




4, Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. ja [ nein
Erlduterung:

Die Baukdrper werden auch bei héchstem Grundwasserstand
nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten Xl ja [ nein
(Hangschichtwasser) und regelméRig (iberschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des ja O nein
Wassers vorgesehen.

Art d. MaBnahmen:
Erhalt der Wasserauf-
nahmefahigkeit des
Bodens durch Ver-
wendung versicker-
ungsfahiger Belage
(Grundstiickseinfahrt,
Stellflichen)

5. Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft- X ja [ nein
schneisen und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete
geachtet.

Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise

noch ein zugehériges Kaltluftentstehungsgebiet malRgeblich
beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt entweder an eine bestehende Bebauung [X ja [1 nein
an oder liegt innerhalb einer bestehenden Bebauung.

6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fir das Land- ja O nein
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame
Bereiche.

Erlduterung:
Das Baugebiet beeintréchtigt weder exponierte, weithin sichtbare

Héhenriicken/Handlagen, noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.); malRgebliche
Erholungsrdume werden berticksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: X ja O nein
Ftir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MalBinahmen vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Art d. MaBnahmen:
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). Einzelbauvorhaben mit
EingrinungsmaR-

nahmen auf privatem
Grund




SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlasst die Marktgemeinde
Schwarzach folgende Anderungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich des Deckblattes

Der Geltungsbereich der Anderungssatzung ergibt sich aus dem bei-

liegenden Lageplan M 1:1000. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches eine
rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich

die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Planliche Festsetzungen

Es gelten die planlichen Festsetzungen des beiliegenden Lageplanes
in Verbindung mit der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung vom
16.01.2006.

§ 4 Textliche Festsetzungen
Grundflachenzahl GRZ max. 0,3.

Des weiteren gelten die Textlichen Festsetzungen der Abgrenzungs-
und Einbeziehungssatzung vom 16.01.2006

§ 5 Satzung

Die Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



L. VERFAHREN

1. BURGERBETEILIGUNG: Den betroffenen Biirgern wurdegem 13 Abs.2
Ziff. 2 BauGB in der Zeit vom £ . bis
Markt %warzac/h/, 2607% 49-07-0Q6Gelegenheit zur Ste]lungnahme gegeben.

/

1. Blrgermeis

2. FACHSTELLENBETEILIGUNG: Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde 8%13 Abs. 2 Zlff 3
BauGB in der Zeit vom ¢ Vq bis 44, 97.20%

Marlﬁwarwch Zé 0?796 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1. Blrgermeigtér

3. SATZUNG: Die Marktgemeinde Schwarzach hat mit Beschluss des
Marktgemeinderates vom 681406 die Anderungssatzung
beschlossen.

Markt Schwarzach,.. A AUE . Zﬂﬂﬁ

.1 Burger;l;‘;;e/ .....................

4. AUSFERTIGUNG:
8. AUG. 2006

Markt Schwarzach, ... 5 Die Anderungssatzung wird hiermit ausgefertigt.
Mdons5
1Bur QEW ..................
5. BEKANNTMACHUNG: Die Anderungssatzung wurde amﬂiﬁﬂ[]é in ortsublicher
8. AUG. 2006 Weise bekannt gemacht und ist damit rechtskraftig.

Planung: [

Landshuter Str. 23
94315 Straubing




