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F. UMWELTBERICHT

FOr das Deckblatt zum Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan mit
GrUnordnungsplan fir das WA Stockach-Harpfen, die im Parallelverfahren auf-
gestellt werden, wird ein gemeinsamer Umweltbericht aufgestellt.

1. LAGE
Gemeinde Markt Schwarzach
Landkreis Straubing-Bogen
Flciche des Planungsgebietes ca. 3,9 ha

2. PLANUNGSRELEVANTE UMWELTMERKMALE

Naturraum Vorderer Bayerischer Wald

derzeifige Nufzung Intensivgrinland und Acker
Umfeld Wohnansiedlung Stockach

landwirtschaftliche Nufzung
Wohngebiet (Hartwigstrale)
Freibad

StaatsstraBe St 2147

3. PLANUNGSRELEVANTER UMWELTZUSTAND UND UMWELTPROBLEME

Derzeit ist das Planungsgebiet intensiv als Gronland (Westhéalfte) bzw.
als Acker (Osthalfte)genutzi. Die StaatsstraBe St 2147 fUhrt westlich am
Planungsgebiet vorbel. Im SUden beginnt die Bebauung des Orts-
gebietes von Schwarzach. Westlich und tiefergelegen fUhrt der Wald-
bach von Nord nach Sid vorbel. Der Waldbach ist mit dem Uferbereich
Teil des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald" (LSG-00547.01).

Der &stlich des Planungsgebietes gelegene Gehdlzbestand auf der
nach Osten abfallenden B&schung ist mif seiner VerlGngerung entlang
des Hohlweges zur StaatssfraBe geschifzi.
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4. ANDERE PLANUNGEN

Die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald
ist beantragt.

Forst- und Landwirtschaft : ---

Wasserwirtschaft : ---

Regionalplan : ---

FiGchennutzungs- und Landschaftsplan : Fir das Planungsgebiet wird

eine Grinverbindung, Gliederung und innere Durchgrinung der Bau-
fldchen vorgesehen.

5. SCHUTZGEBIETE / BIOTOPE

Das Planungsgebiet liegt insgesamt im Naturpark ,,Bayerischer Wald"
(NP-00012). Die Herausnahme aus dem Naturparkgebiet ist beantragt.

Am Ostlichen Rand befindet sich das Biotop Nr. 7042-0123-005 (Bach-
system der Schwarzach zwischen Thal und Aimuhl).

Weiter nérdlich im Bereich des Waldbaches befindet sich eine 6kpio—
gische Ausgleichsfldéche (A/E Nr. 61334) sowie eine Fliche des Oko-
kontos (Nr. 157691).

6. POTENZIELLE BEEINTRACHTIGUNGEN BANACHBARTER
SCHUTZGEBIETE ODER BIOTOPE
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7. GRUNORDNERISCHES KONZEPT
(im Planungsgebiet)

Als EingrGnung zur freien Feldflur nach Norden ist eine niedere, frei
wachsende und 3-reihige Strauchbepflanzung mit einzelnen Feld-
ahornbd&umen vorgesehen. Die StrGucher werden aus der potenziell
natUrlichen Vegetation mit Hartriegel, Schlehe, Heckenkirsche und
diversen Strauchrosen gewdhlt. Die Strauchpflanzung aus etwa 90%
Strduchern und 10% Heistern (Hainbuche, Wildapfel, Vogelkirsche, Stiel-
eiche und Eberesche) verbleibt freiwachsend.

Zur Eingrinung nach Osten und nach SUden hin wird der Gehdlzsaum
an der dstlichen Bdschung und entlang des Hohlweges im SUiden un-
ver&ndert belassen und auf den privaten Grundsticken auf mindestens
der Halfte der Grundsticksléinge mit einer Breife von 3m mit Wild-
struchern der Liste in Nr. 3.1.5 der Fesisetzungen ergénzt. Der
Geholzsaum im SUden wird mit Spitzahorn-Hochstdmmen ergénzi.

Der Planungsgebietsrand im Westen zur StaatsstraBe wird mit einem
L&rmschutzwall von der StraBe getfrennt. Der Wall nimmt die im Orts-
bereich begonnene Struktur auf und bietet ausreichend Fl&che fir eine
Uberwiegende Strauchbepflanzung (90%). In diese Strauchfldchen
werden etwa 10% Heister eingestreut. Die Linie des StraBenzuges der
StaatsstraBe wird mit Bergahorn-Hochstdmmen untersirichen. Der
Pflanzabstand zum Fahrbahnrand der StaatsstraBe betrédgt mindestens
8m.

FOr die Begrinung entlang der ErschlieBungsstraBe werden Winterlinde
(Typ ,Rancho®, also mit wenig Honigtau) und Vogelkirsche festgesetzt.
Die Hochstdmme stehen im Mehrzweckstreifen. Die Baumstandorte
werden jeweils ausreichend mit Anfahrschutz gesichert, um einer Uber-
maBigen Verdichtung des Wurzelraums vorzubeugen. Der Mehrzweck-
streifen ist mit versickerungsf&higem Belag versehen, die Baumstand-
orte bleiben frei; genigender Gasaustausch an den Wurzeln ist damit
gesichert.

Die anderen Grunflachen werden als extensives Grinland angelegt
und gepflegt. Die Mahd erfolgt 1 = 2 mal pro Jahr.
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8.1

8.2

8.3

EINGRIFFSREGELUNG

Wichtige, zu verbindende Ziele bei der Anwendung der naturschutz-
rechilichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind die Belange,
das Bauen zu férdern und gleichzeitig die umwelischUtzenden Belange
zu berUcksichtigen.

Das Planungsgebiet wurde mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen
Staatsministeriums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen und den
Listen des Regelverfahrens zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bewertet.

Vorhabenstyp

Die Beeintrachtigungsintensitat ist nach der Ausgangslage vor der Be-
bauung (Acker, Grinland) und der vorgesehenen Planung (GRZ < 0,35)
der Kategorie B | zuzucrdnen.

Schutzgut Arten der Lebensraume

Das Planungsgebiet wird als Intensivgrinland und als Acker genutzt. Die
Werteinsch&tzung ist daher Kategorie |, oberer Wert (AckerflGchen,
intensiv genutztes Gronland).

Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet stehen stark bindige Bdden an. Die vorhandenen
Bodentypen weisen kein besonderes Potenzial fUr die Entwicklung von
Biotopen auf. Der anstehende Boden unter Dauverbewuchs (Grinland
/ Acker) ist ohne kulturhistorische Bedeutung.

Die unversiegelten Boden im Planungsgebiet sind der Wertstufe |,
unterer Wert, zuzuordnen.
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8.4

8.5

8.6

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird durch die MaBnahmen im Planungsgebiet
nicht gefahrdet. Der Flurabstand zum Grundwasser ist erheblich. Eine
Versickerung ist auf Grund der bindigen Bodenverhdltnisse nicht re-
levant. Grundwasser wird nicht angeschnitten. Oberfldchengewdasser
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der 6stlich vorbeifihrende Waldbach wird zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers genutzt. Dieses wird vor der Einleitung in einer Regen-
wasserbehandlungsanlage (Sedimentationsanlage) fur eine schadlose
Einleitung vorbehandelt. Im Rahmen der ErschlieBungsbaumaBnahme
erfolgt eine naturnahe Gestallung der Regenwasserbehandlungs-
anlage.

Die Einstufung nach Liste 1a des Leitfadens ist Wertstufe |, oberer Wert
(Fidchen chne Versickerungsleistung).
Schutzgut Luft / Klima

Die FIGchen im Planungsgebiet haben keine kleinklimatisch wirksamen
Luftaustauschbahnen.

Die Flachen im Planungsgebiet sind der Wertstufe |, oberer Wert, zuzu-
ordnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das geplante Baugebiet grenzt, nach der planmdaBig beabsichtigten
Erweiterung gemdB Fldchennutzungsplan, an die bestehende Bebau-
ung an.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Kuppe, die aber nicht weit in die
Landschaft wirkt. Die ErschlieBungsstraBe berlcksichtigt die Hohenlage,
umfangreiche Erdbewegungen (Auftrag / Abfrag) sollen weitgehend
vermieden werden. Andere kulturhistiorische Elemente oder mafB-
gebliche Erholungsrdume werden nicht beeintréachtigi.

Die Siedlungsfl&iche wird zur freien Landschaft hin eingegrint.

Die Zuordnung erfolgt zur Wertstufe ll, oberer Wert.
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8.7

Kompensation

Die Zuordnung der Wertstufen zeigt eine Verteilung innerhalb der Stufen
I, unter Wert bis Il, oberer Wert; wesentlich aber zwischen |, oberer Wert
und I, unterer Wert.

Das Planungsgebiet ist gemdaB der Eingriffsregelung zum Typ B gehdrig
(niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad), so dass der
Kompensationsfaktor im Bereich zwischen 0,2 und 0,5 liegen soll.

Durch die eingrifisvermindernden MaBnahmen wie z.B. der inneren
Durchgrinung, der Randeingrinung jeweils mif standortgerechten, hei-
mischen Arten, der RUckhaltung des Oberflachenwassers in Zisternen
(Privatfléchen) sowie der Oberflachenwasserbehandlung vor der
Einleitung in den Vorfluter, Schaffung versickerungsoffener Belage in
den Zufahrten und Einfriedungen zwischen den Parzellen ohne Sockel,
kann der Kompensationsfaktor mit 0,3 festgesetzt werden.

Eingriffsfléiche

Wohnbauparzellen 24.806 m?
offentliche ErschlieBung 5.237 m?
Summe der Fl&chen 30.043 m?
Ausgleichsbedarf 30.043 m?* 0,30 =9.013 m?

Teil 1 : Kompensation - Ausgleichsfldche

Der Ausgleich erfolgt auf einem Flurstick am Unterlauf des Waldbachs.

Flurnummer 228/4, Gemarkung Albertsried: am Unterlauf des am
Planungsgebiet vorbeifUhrenden Waldbachs werden auf einem land-
wirtschaftlich genutzten Grundstick Magerwiesenbereiche angelegt
und in der weiteren Pflege extensiviert. Der ebenfalls am GrundstUck
stehende Gehdlzbestand verbleibt ohne eingreifende MaBnahmen. Ein
durch das Grundstick fUhrender Wiesenweg wird mit 7 Korbweiden
zwischen den Geholzbestnden im Geldnde markiert. Durch
regelmdBigen RUckschnitt werden die Weiden in Kopfbdume
umgeformt.
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Der Markt Schwarzach ist Eigentimer des FlurstUcks. Der Bezug zum ge-
planten Baugebiet wird Uber den Waldbach hergestellt. Dieser fUhrt
ostlich von Nord nach SUd am Baugebiet vorbei, flieBt nach etwa 1,7
km mit dem RohrmUhlbach zusammen um als Schwarzach nach weite-
ren 3,4 km unmittelbar an der Eingriffs-Ausgleichsflédche, Flurnummer
228/4 (Gmkg. Albertsried), deren sUdlichen Abschluss zu bilden. Nach
weiteren etwa 100 m mUndet der Bernrieder Bach in die Schwarzach.
Die Schwarzach fUhrt weiter nach Stden zur Donau.

Auf dem Flurstick werden die GrUnlandfléchen in Magerwiesen
gewandelt (extensiviert). Die Magerwiesen werden durch Frésen und
Ansaat von autochthonem, blitenreichem Saatgut mit wenig
Kleeanteil hergestelli. Pestizide, Herbizide sowie mineralische und
organische DUnger dUrfen auf den Fl&dchen nicht eingesetzt werden.

In den ersten fUnf Jahren erfolgt dreimalige Mahd (20.05.-01.06., 15.07 .-
30.07.und im September), danach zweimalige Mahd (15.06.-01.07. und
im September). Die Mahd wird zur Extensivierung abgesammelt, Zum
vorbeifUhrenden Wiesenweg hin werden 7 St Korbweiden gesetzt, um
eine Verbindung zwischen den nordlichen Gehdlzinseln und den
Ufergehdlzen entlang der Schwarzach herzustellen sowie um die
Wegelinie in der Natur nachzuzeichnen.

In Anlehnung an die Anlagen 2.1 und 3.1 (BayKompV) wird der
Fldchenbestand auf der Flurnummer 228/4 mit gering bis mittel mit etwa
5-6 Wertpunkten und die Fl&ichen in der Prognose mit mittel bis hoch mit
etwa 10-12 Werfpunkien bewertet. Mit der Verbesserung der Flache
kann der Anerkennungsfaktor jedoch nicht héher als 1,0 definiert

werden.

Zusammenfassung:

Eingriff 30.043m2* 0,30 =9.013 m?
Ausgleich auf 228/4, Extensivierung der Wiesenflache

ebene und geneigte FlGchen 3971 m2*1,0=3.971 m?
Differenzfléche - 5.042 m?

Teil 2 : Kompensation - Abbuchung vom Okokonto

Die weitere Kompensation erfolgt durch Abbuchung von der Oko-
kontoflache O2, Gemarkung Albertsried, Flurnummer 480/2. Die
Fldchenermittlung erfolgt durch das Landschafisarchitekiurbiro Eska,
Bogen. Unter BerUcksichtigung der zwischenzeitlichen Verzinsung der
dort hergestellten Ausgleichsfléche, sind 1.840 m? reale Fldche zur Kom-
pensation bzw. Abbuchung erforderlich.
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(5.042 m? - (5.042 m? * 27 %)) / 2,0 = 1.840 m?

Durch die geplante (s. Teil 1) und die bereits durchgeflhrte,
vorgezogene AusgleichsmaBnahme (s. Teil 2) wird den Belangen von
Natur und Landschaft gegeniber den anderen, in der Bauleitplanung
zu BerUcksichtigenden Belangen der Wirtschaft ausreichend Rechnung
getragen und die Beeintrachtigungen durch Larm und Versiegelung
ausgeglichen.

Die Lage, Festsetzung und Zuordnung der Fldchen for die Ausgleichs-
flachen ist aus den Beilagen zum Bebauungs- mit Grinordnungsplan

ersichtlich.
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' VORAUSSICHTLICHE UMWELTAUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

(++) sehr positiv, (+) positiv, (0) neutral, (-) negativ, (--) sehr negativ,

(2) auf dieser Planungsebene nicht abschatzbar

Boden (Bodenfunktion, Ercsion) (-)
teilweiser Verlust der Bodenfunktion im Bereich des ge-

planten Wohngebietes

Wasser (Grundwasser, Oberflachenwasser) (0)

Oberfldchengewdsser sind im geplanten Wohngebiet
nicht vorhanden.

Auswirkungen auf das Grundwasser und dessen Qualitét
sind nicht zu erwarten, da der Flurabstand ausreichend
groB ist und die relevanten Bodenschichten stark bindig
sind (keine nennenswerte Durchldssigkeit)

Luft / Klima (-)
geringflgige Auswirkungen auf das Kleinklima durch Ver-

siegelung von Flachen

Biologische Vielfalt (Flora, Fauna) (+)

mit den neu entstehenden Geholzpflanzungen und mit

den AusgleichsmaBnahmen enistehen  wertvollere
Lebensrdume gegenUber der derzeitigen, landwirtschaft-

lichen Nufzung mit Acker und Intensivgrinland

Mensch (Gesundheit, Erholung) (+)

die Beeinfrichtigung in der (gering) besiedelten Um-

gebung ist etwas erhéht durch Verkehr (Larm, Staub). die
Beeintréchtigung (der gréBeren Zahl) der kinftigen Be-

wohner ist hingegen eher vermindert.

Landschaft (-)

BeeintrGchtigung des Landschafisbildes durch die Wohn-
bebauung, da das Planungsgebiet auf einem Ho&hen-
ricken liegt und von Norden her einsehbar ist.

Kultur- und Sachgiter (0)
keine Auswirkungen

Wechselwirkungen (0)

geringflgig
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10. VARIANTEN DER PLANUNG

Die Weiterentwicklung des Marktes Schwarzach ist nurin wenigen Rich-
tungen moglich. Die Bereiche im Westen, unmittelbar am Ortskern sind
durch ein Schutzgebiet der Trinkwasserversorgung blockiert. Eine Ent-
wicklung entlang der KreisstraBe SR 29 nach Westen scheidet wegen
der Topografie aus. Nach SUden fUhrt eine Entwicklung dichter an die
Gewerbebetriebe (Ziegelei, Spengler etc.) heran. Die Entwicklung
nach SUdost und Ost (Kellerweg, BUhel) ist zumindest durch die be-
engten StraBenverhdlinisse stark eingeschrénki. Vor einer Orfs-
entwicklung in diese Richtung wdre die StraBenanbindung zu Uber-
planen bzw. vollkommen neu zu gestalten. Die Entwicklung parallel &st-
lich der BayerwaldstraBe, jenseits des Waldbaches, scheidet wiederum
aus topografischen Gesichtspunkten aus.

Die hier aufgezeigte ErschlieBung liegt im einzig sinnvollen und derzeit
moglichen Sekior der Entwicklungsrichtung.

Gleichzeitig werden Flachen zur Bebauung weder in Oriskernnéhe
noch in weiterer Entfernung kaum angeboten, so dass der Erwerb der
Flurnummer 1039 fUr das Baugebiet Stockach-Harpfen die derzeit
einzige Moglichkeit darstellt, der anhaltenden bzw. steigenden Nach-
frage nach Wohnbauland nachzukommen.

11.  MONITORING

Die MaBnahmen der Eingrinung und Gestaltung der Ausgleichsflachen
werden in Freifldchengestaltungspldnen dargestellt. Nach der Zu-
stimmung zu den Planungen werden diese ausgeschrieben. Eine Uber-
wachung / Konfrolle der MaBnahme wird empfohlen.



Ingenieurblro WEISS GmbH UferstraBe 28 94315 Straubing Fon 09421.9614-0 Fax 09421.961412

Markt Schwarzach: WA Stockach / Harpfen 1. Bauabschnitt
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan - Umweltbericht

12
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In der Ubersicht werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen for
die einzelnen SchutzgUter unter der Berlcksichtigung der festgesetzten
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen in einer drei-
stufigen Bewertung zusammengefasst.

Schutzgut

Boden

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen und
Tiere

Mensch
L&rm,
Erholung

Landschaft

Kultur- und
SachgUter

baubedingte

Auswirkungen

méBig

keine

gering

gering

maBig

gering

keine

anlagebedingte

Auswirkungen

maBig

gering

gering

gering

gering

maBig

keine

betriebsbedingte

Auswirkungen

gering / keine

gering

gering

keine

gering

gering

keine

In Summe wurden unter BerUcksichfigung der aufgestellien Festsetzun-
gen keine erheblichen Umweltauswirkungen festgestellt.

Die enfstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist weitgehend landschafts-
vertréglich auszufUhren.

Die Gebdude sind so zu bauen, zu betreiben und zu unterhalten, dass
Belastungen des Umfeldes und der Umwelt soweit als mdglich ver-
mieden werden.

Erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen sind zusammenfassend
somit nicht gegeben.
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