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1. PLANLICHE UBERSICHT
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1.2 ORTLICHE LAGE DES BAUGEBIETES M 1:5 000
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2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl GRZ 0,4
GeschoRflachenzahi GFZ 0,8

2.1.3 BAUWEISE

Offene Bauweise
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2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform:

Dachneigung:

Dachlberstande:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Solar-
Photo_voltaik-
anlagen:

Kniestock:

Wandhohe:

Satteldach
25° - 35°
Traufe: max. 1,00 m
Ortgang: max. 1,20 m
bei Balkonen: max. 0,30 m

ab VK Balkon

rote, kleinformatige Dachplatten

stehende Dachgauben mit einer
Vorderansichtsflache von max.
2,5 m2. Anordnung im mittleren
Drittel der Dachfléche.

sind zulassig

max. 1,20 m

max. 4,50 mbeiE + D
max. 6,50 mbeiU + E + D
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2.1.5

2.1.6

2.1.7

BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebé&ude sind in Dachform
und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Begriinte Flachdécher sind zulassig.

Zufahrten gepflastert (Granit, Beton) mit
offenen Fugen oder mit wassergebundenen
Decken.

Asphaltierte Zufahrten sind unzuléssig.

EINFRIEDUNGEN
StralRenseitig: Holzlattenzaun

Zaunhohe max. 1,20 m

Gartenseitig: Holzlattenzaun oder
Maschendrahtzaun,
Zaunhohe max. 1,20 m

STUTZMAUERN

Stiutzmauern sind nur als Trockenmauern
zuldssig. Max. Hohe 1,20 m.



BEBAUUNGSPLAN: "DEGENBERGER STRASSE™

ORT: MARKT SCHWARZACH
GEMEINDE: SCHWARZACH
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

2.1.8 ABSTANDSFLACHEN

Entgegen Art. 6 und 7 BayBO dirfen Grenz-
garagen bis 50 m2 Gesamtnutzflache aus
gestalterischen Grinden 1 m von der
Grundstliicksgrenze abgesetzt gebaut
werden.

AuRerdem sind aufgrund der Hanglage
talseitig zweigeschossige Garagengebéaude
zulassig.

Die GroRe der Nebenrdume Uber oder unter
der Garage darf dabei abweichend von

Art. 7 Abs. 4 BayBO 50 m2 betragen.
Wandhohe 4,0 m im Mittel.

2.1.9 HOHENAUFMASS

Fir den Bereich des Bebauungsplanes wurde
vom Ing. Blro WeiB ein genaues Hohenaufmal3
gefertigt.

Dieses Gelandeaufmall und insbesondere die
daraus erkennbaren Anschiiisse an die 6ffent-
lichen StrafRen sind den Eingabeplanungen
zugrunde zu legen. Das Aufmal’ wird den
Bauinteressenten vom Markt Schwarzach zur
Verfligung gestellt.
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2.1.10 REGENWASSERANLAGEN

Das Niederschlagswasser ist zu sammeln

und als Brauchwasser zu nutzen.

Fir die Bemessung der Regenwasserzisternen
sind pro m2 waagrecht projezierter Dachflache
bzw. versiegelter Fidche mind. 30 | Speicher-
volumen anzusetzen.

MindestgréRe jedoch 3 m3.

Der Notuberlauf der Zisternen ist an die

in den Waldbach miindende Oberflachenent-
wdésserung anzuschliel3en.




BEBAUUNGSPLAN: "DEGENBERGER STRASSE"

ORT: MARKT SCHWARZACH
GEMEINDE: SCHWARZACH
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
2.2.1 e o e e Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
2.2.2 — - Baugrenze
2.2.3 offentliche Verkehrsflache
(o }
Dy
geplante Breite
StralRenbegrenzungslinien grun
2.2.4 Allgemeines Wohngebiet
nach 8 4 BauNVO
2.2.5 I Vorgeschlagene Hauptfirst-
richtung
2.2.6 E+D Erdgeschold + Dachgeschol}
U+ E+D Untergeschol3 + Erdgeschol® +

Dachgeschof}

Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m - gemessen auf die
Haustiefe - ist die Hausform

U + E + D zu wahlen (Hanghaus).
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3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
3.1 PRIVATE GRUNFLACHEN
3.1.1 In den privaten Hausgérten ist
mind. 1 Laub- oder Obstbaum-Hoch-
stamm als sog. Hausbaum zu pfilanzen.
3.1.2 An den, an die freie Feldflur grenzenden

Grundstiucksgrenzen sind heimische
Gehdlze aus nachfolgender Liste zu
pflanzen.

- Winterlinde
- Stieleiche
- Bergahorn

- Hainbuche
- Feldahorn
- Eberesche

- Hasel

- Schlehe

- Holunder

- Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
- Pfaffenhitchen
- Hartriegel
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3.1.3

3.1.4

3.1.5

NEGATIVLISTE

Nachfolgend aufgeflihrte Gehdlze dirfen im

gesamten Geltungsbereich nicht gepflanzt

werden:

a) Einfassungshecken aus

- Chamaecyparis in Arten und Sorten -
Scheinzypressen

- Thuja in Arten und Sorten - Lebensbaum

b) Geholze mit Trauer-, Saulen- und Kegelformen,
sowie rot- und buntlaubige Gehdlze sind nur
ausnahmsweise und nur in den inneren
Gartenbereichen zugelassen.

c) Nadelgeholze dirfen nur zu einem Anteil von
max. 20 % gepflanzt werden.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen im privaten
Bereich missen in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebdude) erfolgen.

Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschure des Land-
kreises Straubing-Bogen mit
Gestaltungshinweisen fir Privat-
garten ausgehandigt.
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3.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
3.2.1 O @ zu erhaltender Bewuchs
@ @ zu pflanzende Obst- oder
Laubbdume (Standort zwingend)
O Q Obst- oder Laubbaume ohne
Standortfestlegung
3.2.2 ssullbLs zu erhaltende Béschungen
3.2.3 J@9;e! geplante Hecken
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q. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
4.1.1 7//§ Gebidudebestand
4.1.2 370 Flursticksnummern
4.1.3 _a Flurstlicksgrenzen mit
Grenzstein
4.1.4 L Héhenlinien (m. G. NN)
4.1.5 (\‘ﬂ\.\ [ | Béschungen (z.T. mit Bepflanzung)
4.1.6 ) Parzellennummer
4.1.7 e Einrichtungen fur die
Elektrizitatsversorgung
4.1.8 —_ Bestehender Graben
4.1.9 Vorgeschlagener Standort

far PKW-Garagen
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4.2 TEXTLICHE HINWEISE
4.2.1 OBERFLACHENWASSER
Eine Versickerung der Oberflédchen-
wisser direkt im Baugebiet ist wegen
der geringen Aufnahmefahigkeit des
Untergrundes nicht moglich.
4.2.2 PEFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE UND
PRIVATE GRUNFLACHEN
Auf die Anwendung von Pestiziden und
Herbiziden soll verzichtet werden.
4.2.3 ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt Straubing-Bogen) zu
verstandigen.
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4.2.4 LANDWIRTSCHAFT

Die Bauwerber werden darauf hinge-
wiesen, dald durch die Bewirtschallung
der angrenzenden landw. Nutzflachen
auch nach guter fachlicher Praxis Staub-,
Larm- und Geruchsimmissionen ent-
stehen kénnen. Diese sind zu dulden.

4.2.5 MULLABFUHR

Die Abfallbehéltnisse sind an den Abfuhrtagen
bis an die Degenberger Strafde zu bringen.
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6. VERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt
zur Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfes fir die Bevdlkerung in der
Gemeinde Schwarzach.

1. Aufstellungsbeschluf3:

Der Markt Schwarzach hat in der Sitzung vom
30.10.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu? wurde am
31.10.1996 ortsiblich bekanntgemacht.

Schwarzach,

2. Beteiliqung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB
und auf der Grundlage des WoBauErIG:

oA A T e

durchgefuhrt =
- &, Marz 1997
Schwarzach, g

3. Offentliche Auslédung nach § 3 Abs. 3 BauGB
und auf der Grundlage des WoBauErlG:

Der En;wurf dj Bebauungsplanes in der Fassung
vom . urde mlt e/qrundung in
der Zelt vom / // . bis .. A& dc e, .....
offentlich ausgelegt.

- 4, Man 199?
Schwarzach, \.\ ................................




ORT: MARKT SCHWARZACH

BEBAUUNGSPLAN: "DEGENBERGER STRASSE" C(O
| |

GEMEINDE: SCHWARZACH
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

4. Beschluf? iiber den Bebauungsplan nach 8 10 BauGB:

Der Markt Schwarzach beschlleBt den Bebauungs-
plan in der Fassung vom .&%.G4:9F-....... als Satzung.

- 4 Marz 1997

Schwarzach,  cesmasssormesmsmmmes s st

5. Genehmiqung nach § 1 Abs. 2 BauGBMaflnahmenG:

Dem Landratsamt Straubing-Bogen wurde der
Bebauungsplan vorgelegt.

Das Landratsamt h,at ,?i,en Bebauungsplan mit
Schreiben vom .....0.00 PP genehmigt.

Straubing,

6. Ausfertiqung:

Der Bebauungsplan in der Fassung vom ij{ f';
wird hiermit ausgefertigt.

11, Miarz 1997

Schwarzach,

7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach 8§ 12 BauGB:

Die Erteilung er jg-}jn?ihmlgung gemall & 11 BauGB

wurde am A&/ T, ortsiblich bekanntgegeben.
Schwarzach, T oo 2M3r21997 ...........
1 nt 1 d'#nu sineister
PLANUNG: Vorentwurfsfassung: Straubing/Bogen
Entwurfsfassung: 30.10.1996

ARCHITEKTEN Planfassung: 29.01.1997
HORNBERGER
ILLNER + WENY

REGENSBURGER STR. 61
94315 STRAUBING

TELEFON n9421/82121
TELEFAX 08421/82277
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7. GESTALTUNGSHINWEISE
o 2N
, ,3;':? M~
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: e
v.tﬁﬁk“-&‘.' 3
3 o

Gebdaude in leicht hangigem Geldnde:

Ungestorter Verlauf des natirlichen Geldndes (Urgeldnde)
entlang der Gebaude. Bei einer Hangneigung von mehr als
1,50 m - gemessen auf die Gebaudeldnge - sollte der Typ

des sog. Hanghauses, d. h. U + E + D ausgefiihrt werden.
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Die traditinelle Lochfassade mit
einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Laden;
klassische und unproblematische

Losung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerflachen
moglich, evtl. mit Schiebeladen

e D
Additionsmodul stehender Grund- E' L '
formate bringt im Ergebnis harmonische SN ENS NG Y gl
Fassaden BUARCH AATIUN CIIES WTTHEUEN GRUALKITORIATES DR

MEN AVK H VERSHIEDEN GROSSE FENSTER I CINER FAS
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farblich abgesetzte Sockel
"stelzen" das Haus auf

Ein "nahtloser" Ubergang kann erreicht
werden, wenn der Sockelbereich mit
Zementputz in der gleichen Oberflachen-
struktur wie der Fassadenputz ausgeflhrt
wird.

"Nut- und Feder" Schalung wirkt
diinn und tapetenhaft

Bewihrte senkrechte, Gberlukte Schalung,
auch "Stilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausfiihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern moglich.

H ':.. kalbpuie

-
. *

H M [ Socm

,i;,f,,_
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Die Gestaltung der Dachgauben
bereitet vielfach Schwierigkeiten.
Als allgemeine Richtlinien fdr eine
befriedigende Lésung konnen gelten:

1. Rohkonstruktion

- Holzstarken nicht Gberdimensionieren
- keine weiten Dachiiberstande
- Dachneigung analog Hauptdach

2. Verkleidung

- moglichst wenig verschiedene =T
Materalien verwenden, z. B.
Verkleidung der Wand- und
Dachflachen (Skizze A)
oder Holzverschalung an den
Waénden und Ziegeldach (Skizze B)
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Inmitten der Wohnhausgruppe
{Anger / Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum).

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem. Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch
und paRt gut in den landlichen
Raum.

Aufwendiger "Jagerzaun” mit
gemauerten Pfeilern und Wasch-
betonabdeckung.
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OBERFLACHENWASSER

Trinkwasser ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Jahreszeit zu bewdssern.
Die Verwendung von Regenwasser ist die Alternative.

Um Regenwasser in einer Tonne zu sammeln,
bendtigt man entweder eine Wasserablaufklappe
oder, wenn es automatisch geschehen soll, einen
Regensammier mit Uberlaufstop.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus
Kunststoff und Metall einbauen.

-1-._.-
SIMMELANACE TuR. 2ECENRATER
3
57
22
25
- _@ & /. H—’ 20—
g
g
PRERUNE I &
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WANDBEGRUNUNG

Mit einer Wandbegriinung werden Flachen,

die durch die Besiedlung verloren gegangen

sind, flr den Pflanzenwuchs wiedergewonnen.
Begriinte Wande verhindern extreme Schwankungen
des Wohnklimas und beleben die bebaute Umwelt.
Fiir die ortliche Ausflihrung stehen eine Vielzahl
erprobter Konstruktionen und Pflanzen zur
Verfligung, auch in Kombination von kletternden
und hangenden Pflanzen.

TROCKENMAUERN

Sie stellen die schonste und dorfgerechteste
Méglichkeit dar, das Gelénde zu terrassieren.
Gleichzeitig schaffen sie Lebensraume far
Pflanzen und Tiere.
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STRAUBING-BOGEN

Durchldssige Beldge fordern die Vege-
tation, speichern weniger Wérme als
versiegelte Fidchen und erhéhen die
Verdunstung. Durch ihre Offenporigkeit
erlauben sie eine Durchliftung des
Bodens. Ihre lebendigen Oberflachen
wirken meist angenehmer als versiegelte
Boden und beeinflussen auch unser
subjektives Wohlbefinden.

Durchléssige Beldge sind beispielsweise
Schotterrasen, durch Gittersteine
befestigter Rasen und offenfugiges
Pflaster.

Bei undurchlassigem Aufbau der Park-
platzdecken oder bei Oberfléchen, deren
Durchlassigkeit nicht ausreicht, kann ein
Teil des Regenwassers dem Untergrund
Uber Pflanzstreifen und Bauminseln auf
direktem Weg zugeflihrt werden.

Allerdings kann eine Versiegelung der
Oberflache auch sinnvoll und notwendig
sein, wenn beispielsweise bei intensiver
Nutzung die Gefahr besteht, dal3 das
Grundwasser durch Treibstoffe oder Ole
verunreinigt wird. Dies gilt insbesondere
bei 6ffentlichen Park- und Stellflachen

in Wasserschutzgebieten der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung, sofern sie dort
im Einzelfall zugelassen sind.

Fur den Unterbau der Zufahrten, Hofe
und Stellplatze soll anstelle von Kies /
Schotter Uberwiegend Bauschuttgranulat
aus dem Bauschuttrecycling eingesetzt
werden.
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BEBAUUNGSPLAN: "DEGENBERGER STRASSE"

ORT: MARKT SCHWARZACH
GEMEINDE: SCHWARZACH

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

8. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
8.1 PLANUNGSDATEN

8.1.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Marktgemeinderat von Schwarzach
hat am 30.10.1996 beschlossen, den
Bebauungsplan "Degenberger StralRe”
aufzustellen.

Der Bebauungsplan dient der Deckung
eines dringenden Wohnbedarfs. Da im
Ortsbereich des Marktes Schwarzach

die vorhandenen Baugebiete nahezu
vollstédndig bebaut sind, soll im Zuge
einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung ein neues Siedlungsgebiet
erschlossen werden.

Im Fldchennutzungsplan ist das klnftige
Baugebiet derzeit noch als landwirtschaft-
liche Nutzflache dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan wird mittels Deckblatt ent-
sprechend angepalst.




BEBAUUNGSPLAN: "DEGENBERGER STRASSE"

ORT: MARKT SCHWARZACH

GEMEINDE: SCHWARZACH

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

8.2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

8.2.1 LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das Baugebiet liegt im Nordosten
des Marktes Schwarzach.

8.2.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches des
kiinftigen Bebauungplanes befinden
sich zwei bereits bestehende Wohn-
gebéaude.

Die noch unbebauten Flachen werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Der Gehdolzstreifen auf Fl. Nr. 915/3
bleibt unveréndert erhalten.

8.2.3 VERKEHRSANBINDUNGEN

Die bestehende Anbindung an die
Degenberger Strale wird neu ausgebaut.

8.2.4 GRUNDSTUCK IM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfaldt die Grundsticke

FI. Nr. 990/3, 991, 991/4 und Teilflachen
der Fl. Nr. 991/2, 991/5, 914, 914/5,
915, 915/3, 992 und 998 der Gemarkung
Schwarzach.
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8.3 PLANUNGSVORGABEN

8.3.1 PLANUNGSZIEL DES MARKTES SCHWARZACH

Mit dem geplanten Baugebiet soll im Umgriff
um bereits vorhandene Wohngebdude eine

malvolle Nachverdichtung erfolgen.

Die geplanten Gebadude werden langfristig

den kinftigen Ortsrand bilden.

Eine Erweiterung Uber den Geltungsbereich

des Siedlungsgebietes hinaus ist nicht mehr

vorgesehen.

8.3.2 TOPOGRAPHIE

Der Hochpunkt der Bebauung liegt bei
ca. 390 m U.NN (Parzelle Nr. 7).
Die beiden tiefstgelegenen Parzellen

(Nr. 4 4+ Nr. 5) liegen bei ca. 370 m .NN.

8.3.3 NATUR UND LANDSCHAFT

Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befindet sich auf
Fl. Nr. 915/3 ein keilartiger Gehdlz-
streifen.

Er bleibt ebenso unverdndert erhalten
wie die im Bebauungsplan dargestellten
Einzelbdume.
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8.4

8.4.1

PLANUNGSERLAUTERUNG
BEBAUUNGSKONZEPT

Das geplante Siedlungsgebiet ist sowohl
aufgrund seiner Lage zum Ort, als auch

seiner topographischen Gegebenheiten

nicht unproblematisch.

Der Markt Schwarzach hat deshalb ein

erstes Bebauungskonzept mit urspring-

lich 14 neuen Bauparzellen um 5 Parzellen
reduziert und beschrankt sich auf eine
Arrondierung von Einzelflachen um eine
bereits bestehende Bebauung.

Die neuen Baukdrper werden parallel zu den
Hohenschichtlinien angeordnet um Ab-
grabungen bzw. Aufschittungen in dem Hang-
geldnde auf ein Mindestmald zu beschranken.
Es sind relativ groRe Parzellen vorgesehen, um
auch bei unumganglichen Geldndemodelierungen
sanfte Ubergange zum Urgeldnde schaffen

zu konnen.

Insgesamt wird sich das kleine Siedlungs-
gebiet trotz seiner exponierten Lage so in

das Gelinde bzw. die umgebende Orts-
struktur einfligen, daR negative Auswirkun-
gen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild
ausgeschlossen werden kénnen.
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8.4.2  GRUNORDNUNGSKONZEPT
Aufgrund der vorhandenen Grinstrukturen
sind keine zuséatzlichen Eingrinungen des
Siedlungsrandes auf 6ffentlichem Grund
erforderlich.
Die ergdnzende Ein- und Durchgriinung des
Baugebietes kann auf privaten Flachen erfolgen.
8.4.3 ERSCHLIESSUNGSKONZEPT
8.4.3.1 STRASSEN UND WEGE

Die bereits vorhandene Anbindung an die
Degenberger Straf3e wird in der Trassen-
fahrung und dem Ausbauzustand verbessert.
Die ersten 40 m werden auf eine Breite von
3,50 m ausgebaut. Die Weiterfihrung nach
Osten bzw. die Stichstrafe nach Sdden
werden auf 3,0 m StraRenbreite beschrankt.
Die Stichstral3e erhdlt an ihrem Ende einen
Wendehammer fir Pkw (Wendeanlagentyp 1
gem. EAE 85).

Der reduzierte, aber der zu erwartenden
Nutzung noch angemessene Ausbauzustand
erscheint zweckmaRig um die Eingriffe in das
Gelande (Abgrabungen, Aufschuttungen)

so gering wie moglich zu halten.

In Anlehnung an die vorgenannten Ausbau-
standards wird auch der Anliegerweg zu

den Parzellen Nr. 1 und Nr. 2 auf 3,0 m
ausgebaut.
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8.4.3.2 WASSER, ABWASSER,

Die Trink- und Brauchwasserver-
sorgung wird Uber die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage gesichert.

Die Entsorgung des Abwassers erfoigt
im Trennsystem.

SCHMUTZWASSER

Die Schmutzwaésser werden in einer Schmutz-
wasserkanalisation gesammelt und an die
bestehende Mischwasserkanalisation des
Marktes Schwarzach angeschlossen.

Der Mischwasserkanal endet derzeit bereits
an der Briicke (iber den Moosbach.

REGENWASSER

Oberflachenwasser von befestigten Flachen
(ErschlieBungsstrafl’en, Garagenzufahrten,
Dachflachen) werden gesammeit und teils
mittels Regenwasserkanal und teilweise Uber
ein offenes Grabensystem in den Waldbach
abgeleitet.

Mit der Planung des Abwasserprojektes wurde
vom Markt Schwarzach das Ing. Buro Weil3
beauftragt.
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8.4.3.3 STROMVERSORGUNG
Die Stromversorgung erfolgt durch
die OBAG. Das Gebiet soll verkabelt
werden.
8.4.3.4 ABFALLENTSORGUNG

Die Miillbeseitigung wird vom Zweckver-
band Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land gewaéhrleistet.

Die Abfallbehélter werden an den Abfuhr-
tagen bis zur Degenberger Stral’e gebracht.
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8.5 FLACHEN

8.5.1 Bruttowohnbauland ca. 15.300 m2
8.5.2 Offentliche Verkehrswege

incl. Randstreifen

Degenberger Stralde

Anliegerweg incl. B6schung
zum landw. Anwesen

Anliegerweg Parzelle 1 und 2

Private Grunflache
auf FI. Nr. 915/3 (Teilflache)

Bebauungsfreie Restfléchen
westlich Parzelle 3 und 6

ca. 1.550m2

ca. 690 m2

ca. 170 m2

ca. 540 m2

ca. 850 m2

ca. 3.800 m2
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8.5.3

8.6

Nettowohnbauland
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ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

sh. Projektplanung des Ing. Biros Weil3
AlbrechtstraRe 31, 94374 Schwarzach
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Quellen: Geldndeaufmal, ErschlieRungsprojektierung
Ing. Biiro WeilR
Albrechtstral’e 31, 94374 Schwarzach
Planungshilfen Bauleitplanung



