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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans
Der Markt Schwarzach beabsichfigt die stédtebauliche Liicke zwischen Schwarzachbach

und Schule in der Orismitte zu schlieBen. Weiterhin soll durch Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes die Grundversorgung der Bevolkerung verbessert werden. Aus
diesem Grund wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellt.

Dabei soll die stadtebauliche Entwicklung geordnet fortgefthrt werden und der
Ortsrand und Ubergang zur Landschaft verbessert werden. Uberplant werden dabei ca.
0,6 ha Fliche, die als extensiv genutztes Griinland eingestuft wird.

1.2 Darstellung der in einschléigigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Der Gberplante Bereich ist im derzeitigen Fléchennutzungsplan hauptsachlich als
Grinfliche und ein kleiner Teil im Bereich der Deggendorfer Strafe als Mischgebiet
ausgewiesen. Die Uberplante Fliche soll nun in ein Sondergebiet Verbrauchermarkt
gedindert werden. Durch diese stadtebauliche Ergéinzung erfolgt eine Nachverdichtung
im Ortszentrum und die vorhandene Licke in der Bebauung wird geschlossen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Das Planungsgebiet wird als extensiv genutztes Griinland eingestuft. Der
Landschaftsbestandteil wird auf der nordéstlichen und stdéstlichen Seite durch bauliche
Gegebenheiten  begrenzt. Im  sidwestlichen Grenzbereich befindet sich der
Schwarzachbach mit Uferbepflanzung. Im Nordwesten grenzt eine extensiv genuizte
Grinfléche an.

Der Boden des iberplanten Bereiches besteht aus tonigem Schluff und Kies mit 40-50 cm
Humusiberdeckung.

Grundwasserstéinde sind erfahrungsgeméfl in Tiefen unterhalb der Kellersohlen evil.
Gebdude zu erwarten und kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind nicht
vorhanden.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Boden des iberplanten Bereiches besteht aus tonigem Schluff und Kies
mit 40-50 cm Humusiberdeckung. Die Versickerung vor Ort wird jedoch durch in tieferen
Schichten eingelagerte bindige Schichten erschwert, bzw. verhindert.

Auswirkungen: Durch die MaBBnahme werden gréfiere Flachen verdndert und Teilfléichen
daverhaft versiegelt. Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers als
VermeidungsmaBnahme ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich. Der
Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit sind zu erwarten.



Schutzgut Wasser

Beschreibung: Untersuchungen iber den Grundwasserflurabstand liegen nicht vor.
Aufgrund der Baugrunderkundungen ist jedoch auszuschlieBen, dass durch die
Aushubtéatigkeit Grundwasser fihrende Schichten berihrt werden.

Auswirkungen: Durch die MaBnahmen erfolgte kein Eingriff in das Grundwasser. Die
Versiegelung der Flédchen kann durch VermeidungsmaBnahmen wie Anlage der
Stellplatzbefestigungen als versickerungsfahige Flachen, wie z. B. Fugenpflaster reduziert
werden.

Ergebnis: Auswirkungen geringer Erheblichkeit sind zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung: Der zur Bebauung vorgesehene Bereich beinhaltet nur Fldchen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen.

Auswirkungen: Die geplante Mafinahme hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft.

Ergebnis: Auswirkungen geringer Erheblichkeit sind zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Das Planungsgebiet wird als extensiv genutzies Griinland eingestuft. Der an
der stdwestlichen Seite angrenzende Schwarzachbach mit Uferbepflanzung ist als Biotop
kartiert, bleibt jedoch von der geplanten BaumaBBnahme unbeeintréchtigt.

Auswirkungen: Durch die geplante Mafinahme erfolgt keine Beeintréchtigung von
Pflanzen, da die Ufer begleitende Bepflanzung des Schwarzachbaches erhalten bleibt.
Auf Tiere hat die MaBnahme evil. wéhrend der Bauphase Auswirkungen, ansonsten
bleiben die bestehenden Lebensrédume im Uferbereich unbeeintréchtigt.

Ergebnis: Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit sind zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Beschreibung: Aus schallschutztechnischer Sicht ergeben sich keine beeintréchtigenden
Verénderungen fir den Menschen. Es bestehen keine Bedenken, da die gewerbliche
Nutzung mit entsprechenden Maximalpegeln beschrénkt wird.

Auswirkungen: Durch die geplante Mafinahme erfolgen keine Beeintréchtigungen der
Menschen, die durch entsprechende Festsetzungen in der Bauleitplanung vermindert

werden.

Ergebnis: Auswirkungen geringer Erheblichkeit sind zu erwarten.



Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Die geplante Mafinahme hat durch die innerériliche Nachverdichtung einer
bestehenden Bauliicke keine negativen Auswirkungen auf das Landschafisbild. Der neu
enistehende Ortsrand im Nordwesten wird durch geschlossene Gehslzpflanzungen
definiert. Durch den vorgesehenen Pflanzstreifen entlang des neuen Orisrandes und
entlang der nordéstlichen und sidéstlichen Grenze werden die Einbindung in die
bestehende Bebauung und der Ubergang in die Landschaft deutlich verbessert.

Auswirkungen: Die Auswirkungen auf die Landschaft durch neu entstehende Bebauung
werden durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen verringert. Der neue Orisrand wird
nachhalfig eingegrint und es wird ausschlieBlich die Verwendung von standortgerechten
heimischen B&umen und Stréuchern zur Begriinung der privaten Griinflichen zugelassen.

Ergebnis: Auswirkungen geringer Erheblichkeit sind zu erwarten.

3. Prognose Gber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Die nachteilige Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung wird
durch die unvermeidliche Entstehung von zusétzlichen versiegelten Fladchen verursacht.
Bezogen auf diesen Aspekt wird sich der Umweltzustand verschlechtern. Kompensiert wird
dies jedoch durch entsprechende Minderungs- und AusgleichsmaBBnahmen. Verbessert
wird dadurch die Einbindung in die Landschaft.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der Umweltzustand unverdndert bleiben, da damit
gerechnet werden kann, dass die geplante Fldche auch mittelfristig als extensives
Grinland bestehen bleibt.

4. Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Vemringerung

Als MaBBnahme zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes in Natur und Umwelt soll
das anfallende Oberfldchenwasser in Regenwassernutzungsanlagen wieder verwendet
werden. Weiterhin sollen Stellplatzbefestigungen weitgehend nur als versickerungsfahige
Flachen erstellt werden. Der integrierte Griinordnungsplan soll verpflichtend regeln, dass
die Bepflanzung der privaten Grinfldchen nur mit standortgerechten heimischen B&umen
und Stréuchern erfolgt. Weiterhin soll ein vertraglicher Ubergang in die Landschaft durch
Eingrinung des Ortstrandes erfolgen.

4.2 Ausgleich )
Die erforderliche Ausgleichsfléche wird aus dem Okokonto der Verwaltungsgemeinschaft
Schwarzach auBerhalb des Planungsgebietes zur Verfigung gestellt.




5. Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten innerhalb des Planungsgebietes wurden sorgfdltig
geprift, stellen jedoch keine Verbesserung fir die Umweltbelange dar. Ebenso wurden
Méglichkeiten auBerhalb des Planungsgebietes untersucht, die allerdings keine Alternative
zum vorliegenden Grundstick darstellen. Das Landratsamt Straubing-Bogen begriBt die
Errichtung eines Verbrauchermarktes in zentraler Lage im Oriskern von Schwarzach.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Das Planungsvorhaben lésst sich relativ einfach einordnen, da der Ausgangszustand eine
einheitliche Fléche ohne variierende Nutzungen darstellt. Lediglich der an der
stdwestlichen Grenze verlaufende Schwarzachbach mit der bestehenden Uferbepflanzung
ist als Biotop kartiert. Eine objektive Bewertung der Umweltbelange ist deshalb ohne grofe
Kenntnislicken und  Schwierigkeiten =~ méglich.  Informationsgrundlage st  die
Bestandsaufnahme vor Ort, Uberprifung von Biotopkartierungen und Prisfung des
Flachennutzungsplanes. Geprift wurden alle wesentlichen Auswirkungen auf Umwelt,
gegliedert nach den einzelnen Schutzgitern.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben durch die zustindigen
Behérden. Vor allem die Anlage und der Unterhalt der Oristrandeingriinung sind durch die
Behdrden alle 2 Jahre im Rahmen einer Sichtprifung zu Gberwachen. Weiterhin ist die
Einhaltung der Festsetzungen des Griinordnungsplanes 2 Jahre nach Fertigstellung der
jeweiligen BaumaBnahmen durch die Behdrden zu priifen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Es liegt eine Flache mit mittlerer Bedeutung fir Natur und Landschaftsbild in der

Ausgangssituation vor, die als extensiv genutztes Grinland eingestuft wird. Beriicksichtigt
man die enisprechenden Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen und die Verbesserung
des Ubergangs in die Landschaft und beriicksichtigt man auBerdem den stédtebaulichen
Nachverdichtungscharakter der MaBBnahme, ist in der Gesamibeurteilung keine
grundlegend negative Auswirkung auf Natur und Landschaft festzustellen. Die Maf3nahme
steht den umweltrelevanten Zielen nicht entgegen. Aufgrund der Bestandssituation und
aufgrund der geplanten Mafinahmen sind keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
vorgesehene Mafinahme erkennbar. Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse
zusammen:



Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte  Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen  Auswirkungen  Auswirkungen

Boden geringe mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima / Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und mittlere geringe geringe mittel

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Larmemissionen) | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht betroffen | nicht betroffen | nicht betroffen nicht

Sachgtiter betroffen
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1. ANLASS UND ZWECK DER PLANUNG

Der Markt Schwarzach beabsichtigt die stadtebauliche Licke zwischen Schwarzachbach
und Schule in der Ortsmitte zu schlieBen. Weiterhin soll durch Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes die Grundversorgung der Bevélkerung verbessert werden. Aus
diesem Grund wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellit.

2. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Fir den Gberplanten Bereich liegt ein Fléchennutzungsplan vor. Der Fléchennutzungs-
plan fir das befreffende Gebiet soll im Parallelverfahren gedndert werden. Das Gebiet
ist momentan hauptséchlich als Grinfliche und ein kleiner Teil im Bereich der
Deggendorfer Strae als Mischgebiet ausgewiesen. Die betreffende Fléche soll im
Flachennutzungsplan als Sondergebiet Verbrauchermarkt ausgewiesen werden.

3. PLANUNGSGEBIET

Das betroffene Gebiet liegt im Bereich der Ortsmitte zwischen Schwarzachbach und
Schule und hat eine Gesamtfléche von ca. 0,6 ha. Begrenzt wird es siddstlich von der
Deggendorfer StraBe, von der auch die verkehrstechnische ErschlieBung fir den
Fahrverkehr erfolgt. Siidwestlich erfolgt die Begrenzung durch den Schwarzachbach
und nordéstlich durch bestehende Wohnbebauung und die SchulstraBe. Das
Planungsgebiet liegt in  Teilbereichen im  Uberschwemmungsbereich  des
Schwarzachbaches, wobei jedoch hiervon lediglich die Park- und Verkehrsfléchen
betroffen sind.

4. GRUNORDNUNGSPLANUNG

Im SUdwesten, entlang des Schwarzachbaches wird die vorhandene Uferbepflanzung
erhalten. Ausreichende Abstdnde der befestigten Fléchen von der Béschungskante
stellen dies sicher. Im Nordwesten wird entlang der Anlieferungsfliche fir LKW ein
Pflanzstreifen mit einer Breite von 3,0 m angelegt. Weiterhin wird auch im Nordosten
ein Pflanzstreifen mit einer Breite von 3,0 m entsprechend bepflanzt. Im Sidosten wird
ebenfalls eine Eingrinung durch Pflanzstreifen entlang der Parkplétze hergestellt.

Durch die Pflanzungen erfolgte eine ausreichende Randeingrinung und das Vorhaben
fugt sich gut in die Umgebung ein. Es wird ein harmonischer Ubergang in das Oris-
und Landschafisbild gewdhrleistet. Die Bepflanzung erfolgt entsprechend mit
standortheimischen Gehdlzen.



5. HOCHWASSERSCHUTZ

Das Planungsgebiet liegt in Teilbereichen im Uberschwemmungsbereich des
Schwarzachbaches, wobei jedoch hiervon lediglich die Park- und Verkehrsfléchen
betroffen sind. Im Hochwasserschutzkonzept des Zentrums Wasser und Umwelt, Prof.
Rudolf Metzka, Edimairstrasse 6+8, 94469 Deggendorf vom Juni 2007 wurde die
Flache, die von HQ100 + 15 % betroffen ist, entsprechend kartiert. In der
Uberlagerung der geplanten Bebauung mit den Hochwasserlinien (Anlage 1) zeigt sich,
dass im Bereich des Uberschwemmungsgebietes keine bauliche MaBnahme geplant ist.
Die Verkehrsfldchen richten sich nach der momentan vorhandenen Héhenlage, so dass
auch hier keine negativen Auswirklungen zu erwarten sind.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Studwestlich des Sondergebietes befindet sich der Schwarzachbach. Eine
Wohnbebauung ist erst mit deutlichem Abstand vom Bach an der gegeniiberliegenden
Uferseite vorhanden. Nachdem hier deutliche Abstinde von den Immissionsquellen
eingehalten werden, ist mit keinen negafiven Auswirkungen zu rechnen. Entlang der
sudostlichen und nordéstlichen Grenze des Planungsgebietes befindet sich
Wohnbebauung. Die Anlieferung des Verbrauchermarktes befindet sich jedoch an der
zur Wohnbebauung abgewandten nérdlichen Seite des Planungsgebietes, so dass der
Baukérper als Abschottung zur Anlieferung dient und Immissionen gemindert werden.

7. ERSCHLIESSUNG

VerkehrserschlieBung
Das Gebiet wird durch eine Zufahrt von der Deggendorfer StraBe erschlossen.
Weiterhin erfolgt eine fuBléufige Anbindung zur Schulstraf3e.

Abwasser
Schmutzwasser wird Gber ein Trennsystem entsorgt, das an die bestehende Klaranlage
angeschlossen ist.

Regenwasser
Niederschlagswasser wird zum Rohrmihlbach abgeleitet.

Wasser
Das Gebiet des Marktes Schwarzach wird von der Gemeinde mit Wasser versorgt. Die
zukinftige Bebauvung wird in die Versorgung eingeschlossen.

Strom
Die Stromversorgung wird von der EON AG sichergestellt. Die zukiinftige Bebauung
wird in die Versorgung eingeschlossen.



8. ABWEICHUNG VON DEN ABSTANDSFLACHEN

Es wird die Abstandsflache auf 0,5h reduziert. Dies ergibt sich durch die Nutzung in
Zusammenhang mit den &rilichen Gegebenheiten und ist in Hinblick auf die Nutzung
als Verbrauchermarkt begriindet. Es ergeben sich dadurch keine Nachteile hinsichtlich
Belichtung oder Beliftung und auch stédtebaulich sind keine Nachteile zu erwarten.

9. HINWEISE

a) Unterirdische Leitungstrassen sollen so eindeutig und verbindlich festgelegt werden,
dass die vorgesehenen Pflanzmafinahmen nicht beeintréchtigt oder erschwert werden
und dass die festgelegten Grinflichen dauerhaft Bestand haben kénnen.

b) Fur groBflachige Glasfassaden soll zur Vermeidung von Vogelschlag spezielles
Isolierglas wie ,Ornilux” mit fir Végel visualisierter Beschichtung zum Einsatz

vorgegeben werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).
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Bewertung des Ausgangszustandes

a) Arten- und Lebensréume
Das Planungsgebiet wird als extensiv genutztes Grinland eingestuft. Im sidwestlichen
Grenzbereich befindet sich ein FlieBgewdsser mit lockerer Uferbepflanzung.

b) Boden

Im Planungsgebiet befindet sich von Nordosten nach Siddwesten und entlang der
norddstlichen Grenze ein ErschlieBungsweg aus wassergebundener Oberfléche. Der
Boden des iberplanten Bereiches besteht aus tonigem Schluff und Kies mit 40-50 cm
Humusiberdeckung.

Es handelt sich um einen anthropogen tGberprégten Boden (Griinland).

c) Wasser

Untersuchungen Uber den Grundwasserflurabstand liegen nicht vor. Aufgrund der
Baugrunderkundungen ist jedoch auszuschlieBen, dass durch die Aushubtdtigkeit
Grundwasser filhrende Schichten berihrt werden.

d) Klima und Luft
Der zur Bebauung vorgesehene Bereich beinhaltet nur Fléchen ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen.

e) Landschafisbild

Die geplante MaBnahme hat keine negativen Auswirkungen auf das Landschafisbild. Der
neu zu bebauende Bereich wird im Nordosten und Siidosten von bestehender Bebauung
begrenzt. Im Stdwesten befindet sich ein Bachlauf mit Uferbepflanzung. Durch die
vorgesehene Eingriinung figt sich die MaBnahme in die bestehende Bebauung und in das

Landschaftsbild ein.

Zusammenfassende Einstufung und Beurteilung

Das Plangebiet ist entsprechend der Beurteilung zu den einzelnen Schutzgitern als Gebiet
mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen. Aufgrund der
Einstufung und aufgrund des geplanten Eingriffs sind keine grundsdtzlichen Bedenken
gegen die vorgesehene MafBnahme erkennbar.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs
1. Befestigungen der Stellplétze als versickerungsféhige Fléchen, z. B. Fugenpflaster, efc.

2. Eingrinung des Planungsgebietes durch geschlossene Gehélzpflanzungen als Zasur
zwischen dem geplanten SO zur vorhandenen Bebauung im Nordosten und Stdosten
sowie als Abgrenzung Richtung Nordwesten als vertriiglicher Ubergang in die Landschaft.

3. Verwendung ausschlieBlich von standortgerechten heimischen Bdumen und Stréuchern
zur Begriinung der Grinfléchen.



Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen

Einstufung des Zustandes des Plangebietes
nach Liste 1b — Einstufung des Zustands des Plangebietes nach den Bedeutungen der

Schutzguter:
Kategorie Il - Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafisbild

Festlequng der Kompensationsfaktoren
nach Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiet Kategorie |l

Eingriffsschwere Typ A, hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, Feld A I, Faktor 0,9. Der
niedrigere Faktor wird gewdhlt, da MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung des
Eingriffs ergriffen werden.

Berechnung Ausgleichsbedarf

Gesamtfléche Plangebiet = 5.814,00 m2
Eingriffsfléiche= 5.814,00 m2

Fléche Kategorie l:

Extensiv genutztes Grinland,

Eingriffsschwere Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad),
Feld A ll, Faktor 0,9

5.814,00 m2 Eingriffsflache x Faktor 0,9 = 5.232,60 m2
Ausgleichsbedarf = 5.232,60 m2



KompensationsmaBnahme

Die erforderliche Ausgleichsfliche von 5.232,60 m2 wird aus dem Okokonto der
Verwaltungsgemeinschaft Schwarzach auBerhalb des Planungsgebietes zur Verfiigung
gestelll. Die anrechenbare Fléche wird vom bestehenden Fléchenvorrat der
Okokontoflache O1 abgebucht. Dabei ist ein Anerkennungsfakior von 2,0 zu
beriicksichtigen, = 2.616,30 m2.

Anrechenbare Fléchen:

- Okokontofléiche O1

FI.Nr. 480/2 (Teilflache), Gmkg. Albertsried : 12.000,00 m2
Abzug erforderlicher Ausgleichsbedarf m. Anerkennungsfaktor 2,0 -2.616,30 m2

Restfléiche Okokonto = 9.383,70 m2
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Blickrichtung Nordwesten




Blickrichtung Siidosten
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