dipl.-ing. gerald eska
landschaftsarchitelt

ELSA-BRANDSTROM-STR. 3, D-94327 BOGEN
FON 09422 / 805450, FAX -/805451
info@eska-bogen.de www.eska-bogen.de

MARKT
SCHWARZACH

BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) ,,BAUMGARTEN BA II*

Markt Schwarzach
Landkreis Straubing-Bogen
Regierungsbezirk Niederbayern

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Aufstellungsbeschluss vom 13.11.2013
Abwagungs- und Auslegungsbeschluss vom 09.04.2014 in Verbindung mit
erganzendem Abwagungsbeschluss vom 07.05.2014

Satzungsbeschluss vom 10.09.2014

Vorhabenstrager: Bearbeitung:

Markt Schwarzach, vertreten durch Buro

Herrn Ersten Burgermeister Dipl.-ing. Gerald Eska
Georg Edbauer Landschaftsarchitekt

Marktplatz 1
94374 Schwarzach

Fon 09962 / 9402-0
Fax 09962 / 9402-40

Elsa-Brandstrom-Str. 3

94327 Bogen
Fon 09422/8054-50

Hi
& B, Fax 09422/8054-51

&

LARDSCHAFTS-

| MsEHALY ﬁ;%fo@eska-bogen.de

ol

3 5 O )
éwaww—-— A g MSZR(;Q .............
Georg Eétbauer % | 154782 eraldEska
Erster Biirgermeister ey i hﬁw*_.__\c%‘ Landschaftsarchitekt

13-53-01-P




&

_2.

B- und GOP WA ,Baumgarten BA I1“ - Begriindung mit Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis
Seite

BEGRUNDUNG............... diremsssensd e teeesereeeesmmsessssssssEESNtIOEEeeerErASRRSRREERRRASOIEES ISR ERR LR ATSSRRS S AR R AT R R RN 3
1. AlIGEMEINES ...oceciiririsisae e s 3
1.1 Planungsaniass und Verfahrén ... 3
1.2 PlanungSauftrag.... ... civeeiureimneneeiee s e 3
1.3  Planungsrechtliche AusgangsSItUatioN .........iciveiscssn 3
1.4 Ubersichtslageplan M ca. 1:25.000 (Auszug aus der TK 7042)............... R 5
1.5 Luftbildausschnitt M ca. 1:5.000 ....ccoviimmiiiimiiiiiiiiiiiiiiin st 6
2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung ISR B S 7
2.1 Stadtebauliches KONZept.......coooiiiiiiiiiiii e 7
2.2  ErschlieRungs- und BebauungskoNZept ... 7
2.3 GrinOrdnUNGSKONZEPE ....uuruserieriiriseissesssis s 8
2.3.1 Offentliche griinordnerische Mallnahmen..........ccoiniee 8
2.3.2 Private grinordnerische Mafnahmen....... S U s 8
3. Ver-und Entsorgung..........c.ccovsuncnnnn semnepmnsenneses SR riserseressa s 9
311 WaSSEIVEIrSOIQUING. ..c.civueiuiiureisrteuesesisass et st st st s s e st 9
3.2 Abwasser- und Oberflachenwasserbehandlung ..., 9
R I = 1 1= o == £=T0) o 1U T P P T SR R E AL 9
3.4 ADfallentSOrguNg......ccoeciiimiirentreoie et T . 10
4. FIECRENUDEISICNT c..vveeveeeeeeeeersrerssessseensesansssrrssssssasssasssnsnasissnsssnsasassssbisssnasannssnssnesess 11
4.4 OffntiChe FIACHEN . .coueeeeeeveeeeereeereereeresiessesscssseeasanessesnens s esnas e 1M
4.2 PrIVAE FIACREN ... ettt bbb 11
5. Beteiligte Behérden und Stellen als Tréager offentlicher Belange (TOB) nach

§ 4 BauGB........ccoocniiinnans 12
UMWELTBERICHT............ PP PP PPPPPEPPPPEELE Y 13
1. EINIEIUNG ...ceveevreeeieecaie i cie e raseb et 13
1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes .............ccocooiiainiiiiii. 13
1.2  Feéstgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und

Art deren BerlickSiChtiguNG.......cooiiririiieniiicii 13
2, Beschreibung und Bewertung der festgesteliten Umweltauswirkungen 16
21  BestandSaufNanMe ....ccccooiiieiiiiiirirreeee e iiiiasseese e s rs e s s s e 16
2.2  Bewertung der UmweltauswirkuUNgen...........ccooiieminniniinnennssirsannssns s 18
2.3 - Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes...............cocevinnnaen. 19
24 Geplante Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen...........ccoveniiiieins 20
2.5  Alternative PlanungsmOglichKeiten ........c.eovvriniiiiieinmniiiinas 20
3. Zusitzliche ANgaben ... 21
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung............ 21
3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmaflnahmen (Monitoring) ......... 21
3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung. ... usssssmsnsmssnssssssnnsnssssnsaasens 22

13-53-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2014



-3-

(I{)P B- und GOP WA ,Baumgarten BA I“ - Begriindung mit Umweltbericht

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

|1.1 Planungsanlass und Verfahren

Der Markt Schwarzach beabsichtigt am Hauptort die Erweiterung des Allgemeinen
Wohngebietes ,WA Baumgarten BA | mit ca. 17 Bauparzellen, um der anhaltenden
Nachfrage nach értlichem Bauland zu begegnen. Dazu soll fur einen ca. 45 m brei-
ten, in direktem Anschluss an den 1. Bauabschnitt befindlichen Bereich vorliegender
Bebauungs- mit Griinordnungsplan aufgestellt werden.

Hierfiir ist auch der der rechtskréaftige Flachennutzungs- mit integriertem Land-
schaftsplan, genehmigt am 06.09.1990 vom Landratsamt Straubing-Bogen (Az: 420-
4621/931.0), mit Deckblatt Nr. 13 zu &ndern. .

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem Grinordnungs-

planes umfasst die Flurnummern 1086/T, 1090/T, 1091/2, 1098/66, 1098/77,
1098/78, 1098/94/T, 1098/102, 1108, 1109/T, 1110/T, 1111/T, 1115/T, 1116/T und
" 1117/T der Gemarkung Schwarzach. ' l ' '

Die GesamtgroRe der Flache betragt ca. 1,58 ha.

Fir den Geltungsbereich der vorliegenden Planung liegt bereits ein am 09.08.2000
mit Satzung beschlossener Bebauungs- mit Griinordnungsplan ,WA Baumgarten, 2.
BA“ vor, welcher jedoch — aufgrund fehlender Bekanntmachung — nicht rechtskraftig
wurde. '

Da sich mittlerweile der Uberwiegene Geltungsbereich durch Schutzgebietserweite-
rung innerhalb der Schutzzone lil des Trinkwasserschutzgebietes fiir den Brunnen 1
Schwarzach befindet (Verordnung des Landratsamtes Straubing-Bogen vom
06.03.2008), wurde durch den Marktgemeinderat die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes mit Aufstellungsbeschluss vom 13.11.2013 beschlossen.

1.2 Planungsauftrag

Der Planungsauftrag zur Erstellung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes wurde
dem Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiiro Dipl.-ing. Gerald Eska in
94327 Bogen erteilt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fiir das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Schwarzach mit dem Markt Schwarz-
ach sowie den Gemeinden Mariaposching, Niederwinkling und Perasdorf liegt ein am

13-53-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Bréndstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2014
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06.09.1990 von der Regierung von Niederbayern genehmigter Flachennutzungs- mit
Landschaftsplan (FNP) (Az: 420-4621/931.0) vor. '

Der integrierte Landschaftsplan wurde als Genehmigungsauflage durch das Biro
Eska, Bogen Uberarbeitet und durch eine Bestands- und Bewertungskarte erganzt.

Fur das Plangebiet finden sich im Flachennutzungs- mit Landschaftsplan folgende
Darstellungen:

- Darstellung als ,Flachen fur die Landwirtschaft”
- eine Baumreihe entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze

- zwei kieine Gehdlzgruppen im bereits bebauten Teilbereich des Wohngebie-
tes (BA1).

Im norddstlichen Anschluss findet sich die Darstellung eines schon é&lteren Aligemei-
nen Wohngebietes ,Stockach®, im Osten grenzen innerortliche Grinflachen mit
Wohnbebauung an. Der nord- bis slidwestliche Anschluss ist als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Gem. § 8 Absatz 3 BauGB wird im Parallelverfahren gleichzeitig der Fiachennut-
zungsplan durch Deckblatt Nr. 13 geandert.

Die Bestands- und Bewertungskarte zum Landschaftsplan stellt das Plangebiet als
landwirtschaftliche Nutzflachen dar. . :

Der Geltungsbereich befindet sich Uberwiegend innerhalb der weiteren Schutzzone
des Wasserschutzgebietes des Marktes Schwarzach im Markt Schwarzach und der
Stadt Bogen fiir die &ffentliche Wasserversorgung des Marktes Schwarzach aus dem
Brunnen 1. Die Verordnung des Landratsamtes Straubing-Bogen-vom 06.03.20038
(42-6420/22) ist zu beachten. :

13-53-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2014
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[1.4 ﬁbersichtslageplan M ca. 1:25.000 (Auszug aus der TK 7042) |
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[1.5 Luftbildausschnitt M ca. 1:5.000 l
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2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

[ 2.1 Stadtebauliches Konzept

Das geplante Allgemeine Wohngebiet stellt einen stadtebaulich sinnvollen Bauge-
bietsabschluss des Wohngebietes ,Baumgarten, 1. BA“ innerhalb der. Ortschaft
Schwarzach dar, im stidwestlichen Anschluss an bestehende Wohnbebauung. Die
geplante Bebauung orientiert sich dabei am angrenzenden 1. Bauabschnitt.

Mit der Ausweisung von ca. 17 weiteren Baugrundstlicken wird hier der neue nord-
westliche Ortsrand von Schwarzach gebildet. Im unmittelbaren siddstlichen An-
schluss befindet sich entlang eines Grabens ein Griingirtel mit Gehdlzgruppen und
Einzelgehdlzen, welcher im Flachennutzungsplan als ortsgliedernde Griinflache aus-
gewiesen ist. Eine landschaftsgerechte Eingriinung ist auf dieser Seite somit bereits
vorhanden.

Die Ausgangsflachen werden derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt, liegen au-
Rerhalb von Tallagen oder anderen Gkologisch sensiblen Bereichen und sind daher

" aus naturschutzfachlicher Sicht als unproblematisch einzustufen. Der vorhandene
Ranken mit angrenzendem Feldweg im Nordwesten sowie der Talraum im Stidosten
stellen die nattirlichen vorgegebenen Begrenzungen in diesen Bereichen dar.

| 2.2 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept

Die Anbindung des Wohngebietes an das iberértliche StraBennetz erfolgt tber die
am nordéstlichen Rand des 1. Bauabschnittes verlaufende Gemeindeverbindungs-
strafle (Richtung Perasdorf). Die ErschlieBung des 2. Bauabschnittes erfolgt durch
Weiterfihrung der inneren ErschlieRungsstraBen des 1. Bauabschnittes. Hierbei
werden zwei bisherige StichstraRen im mittleren Bereich bogenférmig geschlossen.
Die nordwestlich und siidéstlich gelegenen Parzellen werden durch Erganzung von
zwei vorh. StichstraRen mit je einer Wendeplatte angebunden.

In Anlehnung an bisherige Ausbauquerschnitte der angrenzenden Siedlungsstraen
wird der StraBenquerschnitt mit 4,90 m (Asphaltbreite) zzgl. 1,00 m bzw. 2,15 m brei-
ten geschotterten bzw. wasserdurchlassig gepflasterten Mehrzweckstreifen, ggf.
zzgl. 1,50 m breitem 6ffentlichem Gehweg ausgebildet. Die Mehrzweckstreifen die-
nen - als Mulden ausgebildet - einer ersten Oberflachenwasserreinigung und -
retention und werden fiir die raumwirksame innere Durchgriinung mit Einzelbaumen
wie auch als Pkw-Stellplatze gestaltet.

Die Ausweisung von grundstiicks-tbergreifenden ,Baufenstern innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen erméglicht flexible Gebaudestellungen innerhalb der zukinftigen
Parzellen. Der gewlinschten aufgelockerten Bebauung tragt die relativ niedrige, fur
eine Einzelhausbebauung aber ausreichend bemessene Grundflachenzahl von 0,35

Rechnung.

Aufgrund der leichten Kuppenlage sowie der zukiinftigen Ortsrandsituation sind nied-
rige Baukérper mit max. 4,70 m Wandhdhe (bergseitig) vorgesehen. Die Firsth6he
fir Hauser mit evtl. Pultdichern wird auf max. 7,00 m begrenzt, um keine uner-
wiinschte, zu starke Verschattung benachbarter Grundstlicke zu verursachen. Hiermit
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kénnen — in Anlehnung an den benachbarten Baubestand — Gebaude mit Erd- und
ausgebautem Dachgeschol} errichtet werden:

Als zulassige Dachforrhen werden vom Marktgemeinderat Sattel-, (Kriippel-) Walm-
und (versetzte) Pultdacher bei Dachneigungen zwischen 15 und 38° beflrwortet, um
zuklnftigen Bauwerbern in dieser Hinsicht mehr gestalterischen Spielraum zu eroff-
nen.

| 2.3 Griinordnungskonzept |

[ 2.3.1 Bffentliche griinordnerische MaRnahmen - |

Zur StraRenraumgestaltung sowie zu einer optisch wirksamen, inneren Durchgri-
- nung ist im Bereich des 2,15 m breiten Mehrzweckstreifens die Pflanzung von Klein-
bis mittelgroBen Einzelbdumen als Hochstdmme festgesetzt. Groftkronige Baume
haben sich in der Vergangenheit aufgrund des nur begrenzt zur Verfligung stehen-
den Wurzelraumes nicht bewahrt. Weitere (héhere) Strauchunterpflanzungen sind
hier nicht vorgesehen, um die Sichtverhaltnisse v.a. bei den Grundstiicksein- und -
ausfahrten sowie bei StraReneinmiindungen nicht zu beeintrachtigen. Teilbereiche
‘kdnnen zur Erhdhung des Erlebniswertes jedoch mit geeigneten niedrigwachsenden
‘Bodendeckern (Bliitenstauden, niedrige Rosen, Gréser etc.) gestaltet werden. -

Eine Freihaltung dieser 2,15 m breiten Seitenstreifen mit den darin festgesetzten
Baumstandorten von jeglichen langsverlaufenden Leitungstrassen ist notwendig, um
spatere Verletzungen der Baume durch evtl. notwendige unterirdische Reparaturar-
beiten auszuschlieBen (zulassiger Bereich fiir samtliche Sparten s. Schnittdarstellung
im Plan!).

Ein naturnah gestaltetes'Absetzl- und Riickhaltebecken, welches im Hinblick auf das
Wasserschutzgebiet mit Folie abzudichten ist, gewahrleistet eine Pufferung von Nie-
derschlagsspitzen.

Im Hinblick auf diese grinordnerischen MaRnahmen auf offentlichem Grund sind
Aussagen in den textlichen Festsetzungen Kap. 3.1 enthalten.

[ 2.3.2 Private griinordnerische Mainahmen |

Die grinordnerischen Vorgaben fir den privaten Bereich legen Mindestanforderun-
gen fir die Gartenflachengestaltung sowie fur weitere (Obst-) Baum-.und Geholz-
pflanzungen fest und sollen die offentlichen, dkologisch und raumlich wirksamen
Pflanzungen erganzen.

So sind z.B. auf privaten Grundstlicken am siidwestlichen Rand des Geltungsberei-
ches mindestens zweireihige Geholzgruppen (95% Straucher, 5% Heister) zur Orts-
randeingriinung auf 50% der Grundstiicksléngen anzulegen. Zusétzlich ist pro 300
m? Grundsticksflache ein Baum zur weiteren inneren Durchgriinung zu pflanzen.

13-53-01-P Bro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2014
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Weitere griinordnerische MaRnahmen auf privatem Grund sind in Kap. 2.2 (Gestal-
tung der Garagen und Nebengeb&ude), Kap. 2.3 (Einfriedungen), Kap. 2.4 (Aufschut-
tungen, Abgrabungen und Stiitzmauern) und Kap. 3 der Festsetzungen enthalten.

3. Ver- und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitun-
gen vor den festgesetzten Baumstandorten im &ffentlichen Raum wird hiermit aus-
driicklich hingewiesen (s. Festsetzungen durch Text). - '

|3.1 Wasserversorgung I

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll ber Quellen und Tiefbrunnen der ge-
meindlichen Wasserversorgung erfolgen.

]3.2 Abwasser- und Oberflichenwasserbehandlung I

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem - mit Schmutzwasserableitung zur
kommunalen, biologisch-mechanischen Klaranlage Schwarzach und Niederschlags-
wasserableitung und -retention Giber einen z.B. mittels Folie oder Lehm abgedichte-
ten Riickhalteteich im Siidosten mit Weiterleitung zum benachbartenBachlauf vor- ﬁ
gesehen. :

Unverschmutztes Niederschlagswasser von privaten Dach- und versiegelten Flachen
sollte auf den Baugrundstiicken soweit méglich - z.B. tiber Zisternen zur Wiederverwen-
dung - aufgefangen oder versickert werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser kann
{iber die gesonderten Oberflachenwasserkanale dem Absetzbecken zugeleitet werden.

]3.3 Energieversorgung ' l

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk
AG mit entsprechenden Erweiterungen vorgesehen. Die genaue Lage der erforderli-
chen Niederspannungskabel wird im Zuge der ErschlieBungsplanung mit der Bay-
ernwerk AG abgestimmt. Festgesetzte Baumstreifen sind in jedem Fall von Leitun-
gen freizuhalten.

Bei evil. gewiinschten dezentralen Olversorgungen haben Bauwerber mit entspre-
chenden Auflagen (doppelwandige Tanks etc.) zu rechnen. '

Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung des Landratsamtes
Straubing-Bogen vom 06.03.2008 (42-6420/22) sind hierbei zu beachten.

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln
(Pflanzenabsténde, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Leitungsnéhe) beim
Versorgungsunternehmen zu erfragen.
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|3 4 Abfallentsorgung |

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land (ZAW).

Die entsorgungstechnlschen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen
Bauherren zu beachten.

Wieder verwertbare Abfille und Griinabfalle werden im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recycelt.
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4, Flécher_li]bersicht

Alle Angaben sind ca.-Angaben, aus dem Plan M = 1 : 1.000 mittels CAD ermittelt.

[4.1 Offentliche Flachen |

_4,1.1 Gepl. Straf&enverkehrsﬂachen '
(bituminds befestigt, incl. Pflastergllederungen) 1.365 m? = 8,7 %

4.1.2 Gepl. Gehweg / (ibrige Schotterflachen 160 m? = 1,0 %
4.1.3 Gepl. Rand- und Ausweichstreifen 958 m?* = 6,1 %
4.1.4 Gepl. Absetzbecken mit Eingrlinung

. offentliche, seitliche Grinflachen 850 m? = 54 %

3:333m2= ca.21,2%

|4.2 Private Flichen | |

Vorlaufige ParzellengréRen Nr. 44 mit 60 mit Einzelgrofen von ca. 600 bis ca. 900
m?; durchschnittliche Parzellengréfe: ca. 720 m?: '

Nr. 44 900 m? Nr. 50 825 m? ~ Nr. 56 680 m?
Nr. 45 800 m? Nr. 51 640 m? Nr. 57 695 m?
Nr. 46 790 m? Nr. 52 680 m? Nr. 58 660 m?
Nr. 47 770 m? Nr. 53 655 m? Nr. 59 640 m?
Nr. 48 725 m? Nr. 54 635 m? Nr. 60 735 m?
Nr. 49 805 m? Nr. 55 600 m?

- ca. 52 m2 zu FI.Nr. 1098/95 - BA |
- ca. 60 m2zu FI.Nr. 1098/59 - BA |
— ca. 65 m?zu FI.Nr. 1096/22 - BA |
—ca. 15 m? zu FI.Nr. 1098/58 - BA |

Gepl. Nettobauland 12.235 + 192 m2=ca. 12.427 m?=ca. 78,8%

| Gesamtfliche Geltungsbereich 15.760 m?*= 100 % |

13-53-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2014



-12-

é;) B- und GOP WA ,Baumgarten BA I1“ - Begriindung mit Umweltbericht

5. Beteiligte Behorden und Stellen als Trager
dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

1. Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsstelle, Landshut
2. Regionaler Planungsverband Donau-Wald am Landratsamt Straubing-Bogen

3. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Bauverwaltung/Stadtebau, Untere Im-
missionsschutzbehorde, Untere Naturschutzbehérde, KreisstraRenbaubehdrde,
Gesundheitsbehorde, Kreisarchaologie)

4. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
5. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

6. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G23-Bauleitplanung, Post-
fach 100 203, 80076 Minchen

7. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

8. Bayernwerk AG, Netzcenter Vilshofen

9. Bayerischer Bauernverband, Straubing

10. Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Siid PT1 12

11. Deutsche Post AG .
12.Benachbarte Kommunen: Perasdorf, Bogen, Niederwinkling
13.Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
14.Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe Straubing-Bogen

15. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW), Straubing
16. Kreisbrandrat Albert Uttendorfer

17. Gewerbeaufsichtsamt

18. Industrie- und Handelskammer Passau

19. Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz, Hauptverwaltung Passau
20. Energie Siidbayern GmbH (ESB), Miinchen
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UMWELTBERICHT

[1.  Einleitung |-

Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004
zu Bauleitplanen eine Umweltpriifung und hierfar die Erstellung eines Umweltberich-
tes erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkun-
gen auf unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten
Vorhaben. Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufligen.

(1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes |

Der vorliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan regelt die zukiinftige Einbindung
des geplanten Allgemeinen Wohngebietes in seine Umgebung, berlcksichtigt dabei
eine ortstypische Bepflanzung und trifft verbindliche Aussagen zur Eingriffsminimie-
rung und —vermeidung gem. § 15 BNatSchG.

> Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Schwarzach, im sudlichen
und westlichen Anschluss an vorhandene Wohnbebauung des Baugebietes ,Baum-
garten BA I“. Am norddstlichen Rand dieses bereits bebauten 1. Bauabschnittes ver-
lauft die GemeindeverbindungsstraRe nach Perasdorf. Im Norden und Sudwesten
grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes umfasst die Flur-
nummern 1086/T, 1090/T, 1091/2, 1098/66, 1098/77, 1098/78,-1098/94/T, 1098/102,
1108, 1109/T, 1110/T, 1111/T, 1115/, 1116/T und 1117/T der Gemarkung
Schwarzach und erstreckt sich:ca. 390 m in Nord-Siid-Richtung und ca. 150 bis 200
m in West-Ost-Richtung. Das Plangebiet weist eine Flachengréfie von etwa 1,58 ha

auf.

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
und Art deren Beriicksichtigung

> Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Verordnung vom 22.08.2013, in Kraft ab 01.09.2013

Als fachliche Ziele und Grundsatze in Teil 2 - Raumstruktur sind unter Ziff. 2.2.5 flr
die Entwicklung und Ordnung des léndlichen Raumes u.a. festgelegt:

— Nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung seiner Funktion als eigenstandiger
Lebens- und Arbeitsraum

— Versorgung seiner Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutba-
rer Erreichbarkeit
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— Bewahrung seiner eigenstandigen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur und Siche-
rung seiner landschaftlichen Vielfalt

Der Erhalt der natiirlichen Lebensgrundiagen sowie der eigensténdigen Siedlungsstruk-
turen bzw. des jeweiligen Siedlungscharakters ist notwendige Aufgabe der &ffentlichen

Hand.

Fachliche Ziele und Grundsatze in Teil 3 - Siedlungsstruktur - sind u.a.

— Nachhaltige Siedlungsentwicklung, Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend zur
Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungs-
strukturen

— 'Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung
ortsspezifischer Gegebenheiten

— Innenentwicklung vor Aufenentwicklung

_ Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft sowie bandartiger Siedlungsstruktu-
ren

— Anbindung neuer Siedlungsflachen.moglichst an geeignete Siedlungseinheiten

Fachliche Ziele und Grundsatze in Teil 7 - Ereiraumstruktur - sind u.a.

— Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft - einschlieRlich regionaltypi-
scher Landschaftsbilder - als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum der Menschen

— Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden

— Lebensraume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden

_ Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Beriicksichtigung:
MaRvolle értliche Siedlungsentwicklung, Anbindung an vorhandene Siedlungseinheit,
okologisch unsensible Ausgangsflachen.

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12, Stand 11.06.2011)

- Ausweisuing der Ortschaft Schwarzach als Kleinzentrum im landlichen Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll

Als fachliches Ziel und Grundsatz gem. Teil B Il — Siediungswesen — ist die organi-
sche Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden der Region genannt.

Bertlicksichtigung:
MafRvolle Flachenausweisung in angebundener Lage
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> Flichennutzungs- mit Landschaftsplan

Der Geltungsbereich ist als ,Flachen fir die Landwirtschaft’ ausgewiesen. Entlang
der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze sind zwei kleinere Heckenstrukturen, ent-
lang der nordwestlichen Grenze eine Baumreihe dargestellt.

Beriicksichtigung:
Im Parallelverfahren soll durch Deckblatt die Anderung des rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes erfolgen. .

> Bestands- und Bewertungskarte zum Landschaftsplan

Der Geltungsbereich sowie die nordwestlich und siiddstlich angrenzenden Flachen
sind als Ackerflachen dargestellt. Im Nordosten grenzt ein Allgemeines Wohngebiet
an. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gehdlzstrukturen wurden in der Be-
standsaufnahme im Friihjahr / Sommer 1997 nicht mehr festgestellt. Das Umfeld ei-
nes im Sudosten angrenzenden Bachlaufes ist als innerortliche Griinflache ausge-
wiesen.

Beriicksichtigung: ,, ;
Die im Sudosten angrenzende innerrtliche Grinflache (Talsenke) wird von Bebau-
ung freigehalten. iz :

> Naturschutz und Landschaftspflege

Festsetzungen zur Umsetzung von Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-
“pflege werden gem. Art. 4 BayNatSchG im vorliegenden Bebauungs- und Griinord-
nungsplan getroffen.

> Denkmalschutz

Der (aktuelle) BayernViewer des Bayerischen Landesamtes fiur Denkmalpflege (BLfD)
stelt im  Untersuchungsgebiet weder Bau- noch Bodendenkmale - dar
(www.geodaten.bayern.de). Auch im Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind keine
Denkmale dargestellt.

Aufgrund siedlungsgtinstiger Faktoren (Siidlage und l6ssgriindige Boden) ist aus
Sicht des Bayerischen Landesamtes und der Kreisarchaologie Straubing-Bogen
dennoch mit dem Vorhandensein obertatig nicht mehr sichtbarer Bodendenkmaier zu
rechnen. Zu entsprechenden Auflagen siehe Ziff. 5 der Festsetzungen durch Text.

» Wasserrecht

Das Planungsgebiet befindet sich tiberwiegend in der weiteren Schutzzone eines
Trinkwasserschutzgebietes (Verordnung des Landratsamtes Straubing-Bogen vom
08.03.2008, Az: 6420/22). Gem. Ziff. 5.2 der Verordnung ist die Abrundung / Fertig-
stellung des Baugebietes Baumgarten | vom Verbot der Baugebietsausweisung aus-

genommen.
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|2. Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen |

|2.1 Bestandsaufnahme

> Natiirliche Grundlagen, derzeitige Nu’izung

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Falkensteiner Vorwald“ und hier der
Untereinheit ,Hlgelland des Falkensteiner Vorwaldes* (406-A) zugerechnet.

Es handelt sich dabei um ein strukturreiches Kuppen- und Riedelland mit verebneten
Hochflachen und tief eingeschnittenen Bachtélern. Aufgrund der wasserundurchlés-
sigen Gesteine sind zahlreiche Quellen, Vermoorungen und Feuchtwiesen vorzufin-
den (Arten- und Biotopschutzprogramm 2007)

Das Gelénde befindet sich in leichter Kuppenlage und ist etwas nach Suden und
Stidwesten geneigt. Die Gelandehthen reichen von etwa 372 m U.NN im Nordwes-
ten bis ca. 355 m Gi.NN im Sudosten.

Als Bodentypen kommen im Plangebiet fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerden
und verbreitet pseudovergleyte Braunerden aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) vor
(Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.bis.bayern.de).

Vorhandene Nutzungen und Strukturen: Der Geltungsbereich wird ausschlieBlich
ackerbaulich genutzt und grenzt im Nordosten und Osten an bereits bestehende Be-
bauung. Im Nordwesten und Westen grenzen Ackerflachen an. Entlang der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze sind im Bereich des kleinen Talraumes vereinzelt Baume
und Straucher vorzufinden. Die Gehélzstrukturen sind nicht in der amtlichen Biotop-
kartierung erfasst. Weitere naturnahe Strukturen sind nicht vorhanden.

Wasser: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Entlang der siidostlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Graben, welcher
in den etwa 350 m stidwestlich verlaufenden Rohrmiihlbach einmiindet.

Das Gebiet liegt aulRerhalb von Uberschwemmungsgebleten oder sog. ,wassersen-
siblen Bereichen® (Bayer. Landesamt fiir Umwelt 2011). Mit dem an der std6stlichen
Grenze verlaufenden Graben wird ein ausgewiesener ,wassersensibler Bereich® am
Rande tangiert.

Das Planungsgebiet befindet sich mit einem GroRteil des norddstlich angrenzenden
Aligemeinen Wohngebietes ,Baumgarten I (iberwiegend in der weiteren Schutzzone
eines Wasserschutzgebietes, das der Sicherung der &ffentlichen Wasserversorgung
aus dem Brunnen 1 dient.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

Die Potenziell natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhoren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wiirde, ist gemaf BAYER. LANDESAMT
FUR UMWELT (2009) der Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-
Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichts-
kraut-Traubeneichenwald.

Bestandspragende Baumarten sind demnach v. a. Tanne, Buche, Stiel-Eiche, Trau-
ben-Eiche, Eberesche, Hange-Birke und Zitter-Pappel.
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Das Klima im ,Bayerischen Wald* wird in der Regel bestimmt durch kiihle Sommer
und kalte, schneereiche Winter. Die mittlere Jahrestemperatur im ,Falkensteiner
Vorwald® schwankt je nach Hohenlage zwischen 4 und 6° Celsius. Die jahrlichen
Niederschlége lieben bei 700 bis 900 mm.

> Arten- und Biotopschutz

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Bayerischer Wald. Natura-2000-Gebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile
bzw. Naturdenkmale befinden sich nicht im Geltungsbereich. Ebenso sind keine amt-
lich kartierten bzw. gesetzlich geschutzten Biotope vorzufinden.

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen (ABSP 2007)
befindet sich die gesamte Ortschaft Schwarzach innerhalb von sog. Schwerpunktge-
bieten des Naturschutzes; das Plangebiet selber liegt im Schwerpunktgebiet Jreich
strukturierte Kulturlandschaft im Vorland des Bayerischen Waldes".

Das ABSP formuliert fiir das genannte Schwerpunktgebiet u.a. folgende Ziele und
MalRnahmen:

~ Erhalt der reich strukturierten Kulturlandschaft;, Optimierung des Netzes an natur-
nahen bzw. extensiv genutzten Flachen (Gehélze, Hecken, Raine, Extensivgrun-

land,...)

— Erhalt und Optimierung aller Hecken und Heckengebiete

~ Erhalt und Wiederausdehnung von extensiv oder nur periodisch genutzten, mage-
ren Saumzonen an Ranken, Rainen, ...

— Ausdehnung des Streuobstanbaus (...).

Fiir das Plangebiet sind keine Lebensraumtypen oder Artnachweise im ABSP enthal-
ten.

> Artenschutzrechtliche Bewertung

Beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschtzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle européische Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zu erwarten.
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|2.2 Bewertung der Umweltauswirkungen ]

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Ein-
griffe in‘Natur und Landschaft zu erwarten sind. ' : :

Die rechtlichen Grundlagen fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung wurden mit dem Bau- und Raumordnungsgeseétz 1998 geschaffen. Im Zeit-
raum von 1998 bis 31.12.2000 konnten die bayerischen Gemeinden von der Anwen-
dung der Eingriffsregelung freigestellt werden, sofern den Belangen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auf andere Weise Rechnung getragen werden konn-
te. Seit dem 01.01.2001 ist auch in Bayern die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung verpflichtend anzuwenden. Entscheidend ist dabei nicht die Rechtskraft, son-
dern der abschlieBende Satzungsbeschluss. '

Aus nachfolgend aufgefithrten Griinden macht die Marktgemeinde Schwarzach von
der bis 31.12.2000 gelteniden Freistellung der Anwendung der Eingriffsregelung
Gebrauch. Damit besteht kein Kompensationsbedarf:

Begriindung fiir die Freistellung von der Eingriffsregelung:

1. Far vorliegendes Plangebiet liegt bereits ein Bebauungs- mit Grlinordnungsplan
WA ,Baumgarten 2. BA“ mit Satzungsbeschluss vom 09.08.2000 vor (keine Rechts-
kraft aufgrund fehlender Bekanntmachung); d.h. der Satzungsbeschluss wurde noch
vor der Verpflichtung zur Anwendung der Eingriffsregelung getroffen. .

2. Bei der zu Uberplanendén Flache handelt es sich um Ackerflachen aufi’er’halb
landschaftsokologisch sensibler Bereiche und damit um ein Gebiet geringer Bedeu-
tung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

3. Die geplante Baugebietserweiterung fiihrt zu einer stadtebaulich sinnvollen Orts-
abrundung im Westen. Die Art und Dichte der zukiinftigen Bebauung entspricht land-
lichen Dimensionen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind nicht festzustel-

len.

4. Der Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes in der gegebenen angebundenen
Lage stehen daher aus hiesiger Sicht keine (iberwiegenden Belange des Naturschut-
zes, der Landschaftspflege oder des Stadtebaus entgegen. Daneben sind unter Ziff.
2.4 eine Reihe eingriffsminimierender und naturfordernder &ffentlicher und privater
grunordnerischer MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches aufgezeigt, wodurch
den Belangen des Naturschutzes Rechnung getragen werden kann.
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|2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

> Bei Durchfuhrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal Wasser, StraBen etc. und die
Errichtung von Wohngebauden bringt voriibergehend L&rm- und Abgasemissionen
der entsprechenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundstiicke werden zukiinftig bis max. GRZ 0,35 lberbaut und somit ver-
siegelt, andere Teile werden im Vergleich zur {iberwiegend intensiven Nutzung durch
Pflanzmafnahmen Skologisch aufgewertet und kénnen sich als neuer Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen entwickeln.

Durch die Umsetzung des Baugebietes erfolgt eine stadtebaulich “sinnvolle Ort-
sabrundung im Nordwesten von Schwarzach. Die angrenzende Wiesenmulde mit
Bachlauf wird in ihrer Wertigkeit nicht beeintrachtigt.

Der teilweisen Lage in der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes wird
durch gesonderte Festsetzungen im Bebauungs- mit Grunordnungsplan Rechnung
getragen (s. Ziff. 4 d. Festsetzungen durch Text).

>  Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist im de‘rze‘it giiltigen Flachennutzungsplan als Flache flr die Landwirt-
schaft ausgewiesen.
Bei fehlender anderweitiger Flachennachfrage unterliegt das Gebiet auch ‘weiterhin

der bisherigen iandwirtschaftlichen Nutzung mit Diinge- und Pflanzenbehandlungs-
mafnahmen sowie mehrmals Jahrllcher mechanischer Bodenbearbeitung.
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|2.4 Geplante Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen |

» VermeidungsmaBnahmen

o  Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen und einer
zulassigen Grundflachenzahl GRZ von max. 0,35

o Begrenzung der zuldssigen Bauhthen

o  Auflagen hinsichtlich des Ausmafes an Oberflachenversiegelung im privaten
und &ffentlichen Bereich, z.B. sickerfahige Belage fiir Kfz-Stellplétze

o MaBnahmen zur_umweltvertragllchen Regenwasserbehandlung Uber stral3en-
begleitende Mulden und ein Riickhaltebecken

o Keine Uberbauung der Talsenke im Stidosten.

> Verringerungsmafnahmen

o Festsetzung offentlicher griinordnerischer MaRnahmen im Bereich des geplan-
ten Absetzbeckens sowie der geplanten ErschlieBungsstraen

o FestSetzung privater griinordnerischer Manahmen zur Grundstiicksein- und
-durchgrinung

o  Ausschluss von:durchlaufenden Zaun- oder Fundamermtsockeln zur Verminde-
rung von Wanderungsbameren fur Kleinsauger -

o Verwendung von standortgerechtem autochthonem Pflanzgut

[2.5 Alternative Planungsméglichkeiten |

Der ausgewahlte Standort weist'im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende glinstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an das vorhandene Allgemeine Wohngebiet
— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit Gber bereits vorhandene Stralten
— dkologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen.

Insgesamt sind am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von
Schutzgitern oder sonstigen &ffentlichen Belangen zu beflirchten. Die Abrundung
des Baugebietes ,Baumgarten I ist vom grundsatzlichen Verbot der Baugebietsaus-
weisung innerhalb der weiteren Schutzgebietszone des Wasserschutzgebietes aus-
genommen (s. § 3 Ziff. 5.2 der WSG-Verordnung vom 06.03.2008).

Alternativ ware die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung anzuflhren.
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B

Zusétzliche Angaben |

3.1

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

o Fur eine aktuelle Beschreibung der derzeitigen Ausgangssituation im Gebiet
und in seiner unmittelbaren Umgebung wurde eine 6rtliche Begehung vorge-
nommen.

o Als weitere Datengrundlagen dienten der Flachennutzungs- mit Landschafts-
plan, das Arten- und Biotopschutzprogramm und das Fachinformationssystem
Natur (FIS-Natur). Die hieraus erzielten Informationen wurden dem vorliegen-
den Umweltbericht zugrunde gelegt.

o. Zur Bodenbeschaffenheit und zu den Grundwasserverhéltnissen wurden kei-
ne gesonderten Untersuchungen vergeben. Hier wird auf die Voruntersu-
chungen im Rahmen der WSG-Erweiterung verwiesen.

'Die Analyse und Bewertung des Plangebietes e‘rfol'gte verbal-argumentativ.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf. : ;

[3.2 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Kommunen haben zu iiberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c
BauGB). Dies dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umwelt-
folgen, um durch geeignete Gegenmafinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und
Zeitpunkt des Monitorings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende Malinahmen sind
z.B. moglich: :

Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Baumafnahmen, Pflege)
von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger zusatzlicher Eingriffe in Na-
tur und Landschaft.

Uberwachung der Umsetzung der Bauleitplanung.

Uberwachung der Einhaltung der einschldgigen Sicherheitsauflagen und Richtli-
nien bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft, bei Baumpflanzungen Einhaltung einer Abstandszone von
je 2,50 m beiderseits von neu zu verlegenden Erdkabeln sowie Berlicksichtigung
des Merkblattes tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Ver-

kehrswesen.

Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzplane fur
alle ffentlichen und privaten Griinflachen zur Konkretisierung der griinordneri-
schen Festsetzungen.
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— Gemeinsame Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und Vertretern
der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehdrde nach Fertigstellung der
Bau- und Pflanzmaflinahmen.

— Uberpriifung der zur Eingriinung vorgesehenen Geholzpflanzungen hinsichtlich
ihrer Entwicklung und ihrer Funktion. Bei Gehdlzausfallen sind gleichartige Ergan-
zungspflanzungen vorzunehmen.

13.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am nordwestlichen Ortsrand von Schwarzach ist im Anschluss an das bestehende
Wohngebiet ,Baumgarten I die Ausweisung eines neuen, ca. 1,58 ha grofRen Allge-
meinen Wohngebietes mit 17 Bauparzellen geplant.

Im rechtskraftigen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan ist das Plangebiet als Fla-
che fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Eine Anpassung durch Deckblatt Nr. 13 er-
folgt im Parallelverfahren.

Mit Verordnung des Landratsamtes Straubing-Bogen vom 08.03.2008 befindet sich
das Untersuchungsgebiet mittlerweile (iberwiegend innerhalb der weiteren Schutzzo-
ne eines Trinkwasserschutzgebietes (Verordnung des Landratsamtes Straubing-
Bogen vom 08.03.2008, Az: 6420/22). Gem. § 3 Ziff. 5.2 der Verordnung ist die Ab-
rundung / Fertigstellung des Baugebietes Baumgarten | vom grundsétzlichen Verbot
der Baugebietsausweisung jedoch ausgenommen.

Das Plangebiet befindet sich in leichter Kuppenlage und ist etwas nach Siiden und
Stidwesten geneigt. Es wird derzeit ackerbaulich genutzt und befindet sich auRerhalb
landschaftstkologisch sensibler Bereiche.

Naturschutzfachlich bedeutsame Lebensraume sind von der I5Ianuhg nicht betroffen
- (geringe Beeintrachtigung des Arten- und Biotoppotentials). Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind nicht festzustellen.

Die Art und Dichte der Bebauung entspricht der bisherigen ortstypischen Bauweise,
eingriffsvermeidende und —minimierende griinordnerische Malnahmen sind festge-

setzt.

Die Ausweisung einer Kompensationsflache ist nicht erforderlich, da fur das vorlie-
gende Plangebiet bereits ein Bebauungs- mit Griinordnungsplan WA ,Baumgarten 2.
BA“ mit Satzungsbeschluss vom 09.08.2000 vorliegt und den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auf andere Weise (eingriffsminimierende und
griinordernische MaBnahmen) Rechnung getragen werden kann.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder er-
heblichen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima,
Landschaft oder sonstige Guter zu erwarten.
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