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1. EINFUHRUNG

[1.1 Planungsanlass

Der Markt Schwarzach beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes
mit Nutzungsbeschrankung (GE-NB) am sudlichen Ortsrand von Schwarzach.

Dazu soll vorliegender Bebauungs- mit integrietem Griinordnungsplan aufgestellit
werden.

[1.2 Planungsauftrag

Der Planungsauftrag zur Erstellung des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes wur-
de dem Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbliro Dipl.-ing. Gerald
Eska in Bogen erteilt.

[1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den Markt Schwarzach liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplan mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom 06.09.1990 vor (Nr.
420-4621/931.0).

Das geplante Baugebiet ist hierin als ,Flache fir die Landwirtschaft’, und be-
reichsweise als Tonabbaugebiet ausgewiesen. Diese gemeindliche Ausweisung als
.geplante Flache zur Gewinnung von Bodenschatzen, hier: Ton* wurde fir die ge-
planten Gewerbegebietsflachen mit Marktgemeinderatsbeschluss vom 21.01.2009
aufgehoben.

Zur entsprechenden Anpassung der Nutzungen wurde im Parallelverfahren gem. §
8 Abs. 3 BauGB der FNP mit LP des Marktes Schwarzach mit den Deckblattern Nr.
10.1 und 10.2 geéndert.

10-56-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3,0-94327 Bogen, Dez. 2010
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1.4 Ubersichtslageplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Topographischen Karte)
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1.5 Lufitbildausschnitt

(Google Earth)
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2. UMWELTBERICHT

3

r. [2.1  Einleitung |

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom
P 20.07.2004 zu Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfir die Erstellung eines
| Umweltberichtes erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebli-

che Auswirkungen auf unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem
r beabsichtigten Vorhaben.

|2.1.1_Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes |

Der vorliegende Bebauungs- mit Grinordnungsplan regelt die zukinftige Nutzung

_ als Bauland, bericksichtigt dabei eine ortstypische Gestaltung und trifft verbindli-

r che Aussagen zur Eingriffsminimierung und —vermeidung entsprechend der gulti-
gen Naturschutzgesetzgebung.

»Lage und Ausdehnung

o Auf ca. 2,16 ha bislang unbebauten Flachen am sidlichen Ortsrand von Schwarz-
r ach sollen neue gewerblich nutzbare Flachen ausgewiesen werden.

Dafiir verzichtet die Marktgemeinde auf das im Flachennutzungsplan bereits aus-
gewiesene Gewerbegebiet ,Harpfen®, in relativ isolierter Lage nordlich des Haupt-
ortes.

Das Planungsgebiet umfasst Teile der FI.Nr. 467, 478, 479 und 479/2. Es handelt
sich um eine langsgestreckte, ca. 330 m x 70 m gro3e Flache zwischen dem In-
dustriegebiet ,Tonwerk Venus" und dem Irigraben.

Die Flache befindet sich im Nordwesten im unmittelbaren Anschluss an die Staats-
straRe 2147, im Nordosten an bestehende Wohnbebauung bzw. das Industriege-
biet ,Tonwerk Venus". Im Westen begrenzt der Irigraben den Geltungsbereich. Die
Ubrigen angrenzenden Bereiche im Siiden und Osten werden derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

2.1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpla-
nen und Art deren Beriicksichtigung

> Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Als fachliche Ziele und Grundsatze gem. Teil B | des LEP’s - nachhaltige Siche-
rung und Entwickiung der natirlichen Lebensgrundlagen und nachhaltige Wasser-
wirtschaft - kdnnen flr das geplante Gewerbegebiet u.a. angefiihrt werden:

3 3
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- Dauerhafte Sicherung und Wiederherstellung der Naturgiiter Boden, Wasser,
Luft/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und in ihrem dynamischen
Zusammenwirken als natirliche Lebensgrundlagen

- Erhalt des Bodens als Trager der naturlichen Bodenfunktionen, Minimierung von
Versiegelung, Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung

- Intakthaltung des Wasserhaushaltes fur Menschen, Tiere und Pflanzen

— Sicherung der Lebens- und Teillebensraume fur Pflanzen und Tiere, Weiterent-
wicklung zu Biotopverbundsystemen

- Nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter erhalten

- Entwicklung von Siedlungsgebieten mit Grunzigen/Verbindungen zur freien
Landschaft

— Erhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen durch Be-
schrankung der Bodenversiegelung

— Moglichst dezentrale Entsorgung und vorzugsweise Versickerung des Nieder-
schlagswassers von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Fachliche Ziele und Grundséatze gem. Teil B VI - Nachhaltige Siedlungsentwicklung
- sind u.a.:

Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruk-
tur... entsprechend den Bedirfnissen der Bevolkerungsentwicklung

Achtung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes

Mdglichst geringe Versiegelung von Freiflachen

Organische Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden
Mdglichst schonende Einbindung von Siedlungsgebieten in die Landschaft

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12), Stand 15.08.2008

GemaR rechtskraftigem Regionalplan der Region Donau-Wald (Karte 2, Siediung
und Versorgung) ist ein Vorranggebiet fiir Spezialton (ST 2 Schwarzach-Sid) mit
den Folgefunktionen ,Landwirtschaft und Biotopentwicklung® ausgewiesen
(REGIONALER PLANUNGS-VERBAND DONAU-WALD 2000).

Der Regionalplan der Region Donau-Wald wird derzeit in mehreren Teilbereichen
Uberarbeitet. In einem Fortschreibungsentwurf vom Marz 2007 sollen sudliche Teil-
bereiche des Vorranggebietes entfallen, nérdliche Bereiche (um GaiRing) sollen
hinzukommen.

Als fachliches Ziel und Grundsatz gem. Teil B Il — Siedlungswesen - ist die organi-
sche Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden der Region genannt.

10-56-01-P Biiro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3,D-94327 Bogen, Dez. 2010
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> Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungs- mit Landschaftsplan)

Im Deckblatt 10.1 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan als verbindliche
Planungsvorgabe fur diesen Bebauungs- mit Grinordnungsplan ist am Irigraben
ein mindestens 15 m breiter Griinstreifen ausgewiesen.

Im vorliegenden Bebauungs- und Grunordnungsplan wird diese Darstellung als 6f-
fentliche Granflache mit méglichem Regenruckhaltebecken festgesetzt.

> Naturschutz und Landschaftspflege

Festsetzungen zur Umsetzung von Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege werden im vorliegenden Griinordnungsplan getroffen.

> Denkmalschutz

Obwohl im Bereich des Planungsgebietes nach Angabe des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Denkmalpflege kein Bodendenkmal vermutet wird, kbnnen archaolo-
gische Sondierungen und ggf. nachfolgend auch Ausgrabungen erforderlich wer-
den.

Sollten auch bei privaten Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Ta-
ge kommen, so ist gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt oder das Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege — Archdologische Dienststelle - Regensburg zu informieren.

(2.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen

[2.2.1 Bestandsaufnahme

> Natiirliche Gegebenheiten, derzeitige Nutzung

Das Bearbeitungsgebiet wird naturrdumlich dem ,Falkensteiner Vorwald“ (406) zu-
geordnet.

GemaR Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Straubing-Bogen
(2007) ist nahezu das gesamte Marktgebiet, (mit Ausnahme eines sidlichen Teil-
gebietes im Umfeld der BAB A3) aufgrund seines Strukturreichtums als ,Schwer-
punktgebiet des Naturschutzes” (Q.1) ausgewiesen. In der Bestands- und Bewer-
tungskarte zum Landschaftsplan des Marktes Schwarzach (1998) sind im Umfeld
der Ortschaft Schwarzach folgende 6kologisch sensible Bereiche ausgewiesen: die
Talniederung des Irigrabens, die Talaue der Schwarzach einschlie3lich Talrand-
kanten sowie ein Heckengebiet um Haslach und Edersdorf.

Das Planungsgebiet reicht im Westen in den ékologisch sensiblen Bereich der Ta-
laue des Irigrabens (auch sog. ,wassersensibler Bereich“) mit dem Bach als Gel-
tungsbereichsgrenze. Ein vorhandener Ufergehdlzsaum ist in der amtlichen Bio-
topkartierung unter der Nr. 7042-161.02 aufgefihrt. Angrenzende nach Art. 13d

10-56-01-P Biiro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3,D-94327 Bogen, Dez. 2010
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BayNatSchG geschutzte Nasswiesen (Biotop-Nr. 7042-1095) befinden sich bereits
aullerhalb des Geltungsbereiches, im Gemeindegebiet Niederwinkling. Das Arten-
und Biotopschutzprogramm Bayern (2007) bewertet den Feuchtgebietskomplex am
Irigraben als lokal bedeutsam (7042-B161).

An der Staatsstralle im Norden, bereits aulerhalb des Geltungsbereichs, bildet ei-
ne Obstwiese den derzeitigen Ortsrand der Wohnsiedlung an der Ziegeleistralle.
Im Planungsgebiet selber sind keine weiteren, naturschutzfachlich bedeutsamen
Strukturen vorhanden. Der gesamte zur Bebauung vorgesehene Bereich wird aus-
schlieilich landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Das Gebiet befindet sich in ebener bis sidwestexponierter Hanglage. Die Gelén-
dehdhen liegen zwischen knapp 335 mi.NN am Westrand und ca. 355 mii.NN im
Osten, was einem durchschnittlichen Geféalle von ca. 6 % nach Westen hin ent-
spricht. Eine Bebauung des zum Teil bewegten Gelandes ist aufgrund seiner Ein-
sehbarkeit von Siiden als Eingriff in Orts und Landschaftsbild zu werten.

Als Bodenart herrschen LoRlehmbdden vor. Es entwickelten sich Braunerden bzw.
Parabraunerden mittlerer bis hoher Basensattigung.

[2.2.2 Bewertung der Umweltauswirkungen anhand des ,Leitfadens* |

Zur Uberpriifung evtl. Beeintrachtigungen bei Baugebietsausweisungen wurde vom
Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen der Leit-
faden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” — erganzte Fassung vom Januar
2003 — herausgegeben.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren
bei zu erwartenden Eingriffen, das lber Bestandaufnahme, Bewertung und Ver-
meidung hin zu Flachen oder MaRRnahmen flir verbleibenden Ausgleichsbedarf
fihrt und der Vereinfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei
denen auch das mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fihren wir-
de.

Voraussetzung fiir das Vereinfachte Verfahren ware die durchgangige Bejahung
einer vorgegebenen Checkliste.

§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfol-
gend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Ver-
meidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren bei der Abwéagung zu bericksich-
tigen.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen” nicht angewandt wer-
den, da die festgesetzte Grundflachenzahi mit 0,6 gréRRer als 0,3 ist.

10-56-01-P Biiro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3,0-94327 Bogen, Dez. 2010



E

—

-10 -

@ B- u. GOP GE-NB ,Zlegelhdhe - Irigraben” - Begriindung mit Umweltbericht, Hinweise u. Empfehlungen

Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Die zu Gberplanenden intensiv genutzten Wiesenflachen befinden sich auerhalb
der 6kologisch sensiblen Talniederung des Irigrabens, welche als 6ffentliche Grun-
flache ausgewiesen wird, und werden daher als Flachen mit nur geringer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild - Kategorie I - eingestuft.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwickliung der Pla-
nung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ist das Pla-
nungsgebiet dem Typ A - Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad -
zuzuordnen.

Am Eingriffsort werden Vermeidungsmaf3nahmen durchgefiihrt (s. entsprechende
Festsetzungen und Kapitel 2.2.4).

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ A ergibt sich Feld Al der
.Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® und somit ein Ausgleichsfaktor
zwischen 0,3 - 0,6.

Grundsétzlich wurde die Festlegung der in Kapitel 2.2.4 angefuhrten Vermeidungs-
und Verringerungsmaf3nahmen den niedrigen Kompensationsfaktor von 0,3 recht-
fertigen. Aufgrund der starken Einsehbarkeit der Flachen und der zu erwartenden
Eingriffe in Orts- und Landschaftsbild durch die bereichsweise hangige Lage wird
fir den vorliegenden Bebauungs- mit Griinordnungsplan ein Kompensationsfaktor
von 0,4 angesetzt.

erforderliche Kom-

Bestandstyp Bemessungsflache Faktor pensationsflache
13.250 m?
Al (Uberbaubare GE-Fléache einschlieflich 0,4 5.300 m?

ErschlieSungsstral’en, ohne éffentliche und
private Grinflachen)

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmaRnahmen

Von der Marktgemeinde als Eingriffsverursacher wird hierzu eine Teilflache von
Okokontoflache 02 ,Wiese dstlich Gumpersberg* (FI.Nr. 480/2 Gmkg. Albertsried)
als Kompensationsflache vorgeschlagen und unter Ziff. 5 der Festsetzungen ver-
bindlich aufgenommen.

10-56-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Bréndstrom-Str. 3,D-94327 Bogen, Dez. 2010
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Unter Abzug eines Zinsgewinns von 318 m? (2 Jahre a 3 % ab Abnahmejahr 2008)
und unter Berucksichtigung eines Anerkennungsfaktor von 2,0 errechnet sich eine
abzubuchende reale Teilflache von 2.491 m2

5.300 m? - 318 m? Zinsgewinn = 4.982 m? verringertes Ausgleichserfordemis
4.982 m? : Anerkennungsfaktor 2 = 2.491 m? abzubuchende Ausgleichsflache

Die Flache ist zur Eintragung in das Okoflachen-Kataster mit Ubersichtslageplan
und detaillierter Lageskizze an das Bayer. Landesamt fur Umwelt zu melden.

[2.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

> Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Straflen etc. und die
Errichtung von Gebauden fiir gewerbliche Nutzung bringt voriibergehend Larm-
und Abgasemissionen der entsprechenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundstiicke werden zukiinftig bis max. GRZ 0,6 uberbaut und somit ver-
siegelt, andere Teile werden im Vergleich zur derzeitigen intensiven Wiesennut-
zung durch Pflanzmafinahmen 6kologisch aufgewertet und kénnen sich als neuer
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entwickeln.

Zuklinftig extensivere Nutzungen finden auch in der Talniederung des Irigrabens
statt.

Angrenzende Gebiete, insbesondere der Irilgraben mit seiner Talniederung werden
durch das geplante Baugebiet in ihrer 6kologischen Wertigkeit nicht beeintrachtigt.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Flache ist im derzeit glltigen FNP mit LP teilweise eine landwirtschaftliche
Nutzung, teilweise ein geplantes Abbaugebiet zugeschrieben.

Bei fehlender Flachennachfrage unterliegt das Gebiet auch weiterhin einer intensi-
ven Wiesennutzung bzw. eines Abbaus von Ton.

|2.2.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichma8nahmen

> VermeidungsmaBnahmen
o Sicherung des Ufergehdlzsaumes am Irigraben (Biotop-Nr. 7042-161.02)

o Gestaltung eines mind. 15 m breiten Uferschutzstreifens als o6ffentliche
Grunflache

o Gepl. Retention von Oberflichenwasser in stralRenbegleitenden Mulden

o Biindelung von Ver- und Entsorgungsleitungen mit ErschlieRungsstralien
und Wegen

10-56-01-P Buro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3,D-94327 Bogen, Dez. 2010
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> Verringerungsmafinahmen
o Begrenzung der tberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen
o Begrenzung der zulassigen Bauhdhen

o Festsetzung privater griinordnerischer Ma3nahmen zur Grundstiicksein- und
-durchgrinung

o Festsetzung griinordnerischer Maflnahmen zur Ein- und Durchgriinung 6f-
fentlicher Flachen

o Verwendung versickerungsfahiger Belage und damit Erhalt der Wasserauf-
nahmefahigkeit des Bodens.

» AusgleichsmaRnahmen

Verbleibende Eingriffe werden durch die ermittelte Kompensationsflaiche ausgegli-
chen.

[2.2.5 Alternative Planungsmdglichkeiten

- Beibehaltung als landwirtschaftliche Nutzflache
- In Teilbereichen Tonabbau.

[2.2.6 Zusitzliche Angaben

» Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

o Fur das Baugebiet liegt ein giiltiger Flachennutzungs- mit Landschaftsplan
vor, parallel zum vorliegenden B- mit GOP erfolgt eine Anpassung mit Deck-
blattern Nr. 10.1 und 10.2.

o Fir aktuelle Aussagen Uber das betroffene Gebiet und Uber die unmittelbare
Umgebung wurde eine o6rtliche Begehung mit Bestandsaufnahme durchge-
fuhrt.

o Zur Bewertung von Umweltauswirkungen wurde der bayerische ,Leitfaden”
verwendet.

o Zur Bodenbeschaffenheit und zu den Grundwasserverhaltnissen wurden
keine gesonderten Untersuchungen vergeben.

o Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten nicht auf,
mit geeigneten AusgleichsmalRnahmen kann der Kompensationsbedarf auf
geeigneten, externen Ausgleichsflachen gedeckt werden.

10-56-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Bréndstrom-Str. 3,D-94327 Bogen, Dez. 2010
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> Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren

o Uberwachung der Umsetzung der Bauleitplanung einschlieflich der Kom-
pensationsmafl3nahmen durch das Landratsamt

o Zusétzliche Uberwachung und Abnahme der Bautitigkeiten durch ortliche
Fachbauleitungen

o Einschaltung des Landesamtes fiir Denkmalpflege oder der Kreisarchéolo-
gie am Landratsamt Straubing-Bogen bei Funden von Bodendenkmalen.

o Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei allen
Bautatigkeiten

o Erstellung eines gesonderten Freiflaichengestaltungs- und / oder Pflanzpla-
nes flr die stralBenbegleitende Durchgriinung sowie die Gestaltung des
Baugebietsrandes

> Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Der Markt Schwarzach plant am sldlichen Ortsrand der gleichnamigen Ortschatt,
in Anbindung an das bestehende Industriegebiet ,Tonwerk Venus" die Ausweisung
eines neuen, ca. 2,16 ha groflen Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankung.
Dafiir verzichtet die Marktgemeinde auf das im Flachennutzungsplan bereits aus-
gewiesene Gewerbegebiet ,Harpfen®, in relativ isolierter Lage nérdlich des Haupt-
ortes. Ein bereits ausgewiesenes Gewerbegebiet nordlich des Tonwerkes steht
mangels Grunderwerbs-Mdglichkeit in absehbarer Zeit fur eine Bebauung nicht zur
Verfugung.

Durch die Ausweisung des neuen Gewerbegebietes ,Ziegelhdhe — Irigraben” kann
eine Konzentration von gewerblich nutzbaren Fléchen sidlich der Ortschaft
Schwarzach mit glinstiger Anbindungsméglichkeit zur BAB A 3 erreicht werden.

Das geplante Baugebiet ist im Flachennutzungsplan bereichsweise als Tonabbau-
gebiet ausgewiesen. Diese gemeindliche Ausweisung als ,geplante Flache zur
Gewinnung von Bodenschatzen, hier: Ton" wurde fiir die neu uberplanten Flachen
mit Marktgemeinderatsbeschluss vom 21.01.2009 aufgehoben.

Der Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Auf den zur Bebauung vorge-
sehenen Flachen befinden sich keine amtlich kartierten Biotope oder andere natur-
schutzfachlich bedeutsame Strukturen. Der an der westlichen Geltungsbereichs-
grenze befindliche Ufergehdlzsaum kann erhalten werden; die 6kologisch sensible
Talniederung des Irigrabens bleibt als 6ffentliche Grunflache unbebaut.

Eingrifisvermeidende und -minimierende grunordnerische MalRnahmen werden
festgesetzt, verbleibende Eingriffe in Natur und Landschaft — insbesondere durch
die Einsehbarkeit - werden durch externe AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand nachhaitige oder erhebliche
Auswirkungen auf Mensch (Erholung, Larm), Tiere und Pflanzen, Boden, (Grund-)
Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild oder Kultur- und sonstige Sachgditer nicht
zu erwarten.
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3. BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Die straRenmafige ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Lindforster Stralle
von der StaatsstralRe St 2147, in westliche Richtung Gber einen Wendehammer, in
norddstliche Richtung lber eine Verbindungsstrafle zur nérdlichen Lindforster
Stralle.

Unverbindlich dargestellt werden vorlaufig 5 Baugrundstiicke, eine Veranderung je
nach tatséchlicher Flachennachfrage ist jederzeit méglich.

Zwischen bestehender Wohnbebauung entlang der Ziegeleistra3e und den Parzel-
len 4 und 5 wird ein 5 m breiter Grunstreifen ausgewiesen.

4, GRUNORDNUNGSKONZEPT

[4.1  Offentliche griinordnerische MaBnahmen

Zur StraBenraumgestaltung sowie zu einer optisch wirksamen, inneren Durchgri-
nung ist im Bereich der 1 bis 3 m breiten 6ffentlichen Grinflachen die Pflanzung
von Einzelbdumen als Hochstamme und bereichsweise geschlossenen Geholz-
pflanzflachen geplant. Die gehélzfreien Flachen werden als Wiesenflachen angesat
(siehe Plan, Festsetzung 4.9).

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird vom bestehenden Irigraben eine
mindestens 15 m breite offentliche Grinflache ohne Pflanzgebote ausgewiesen.
Auf der vorhandenen Wiesenflache kann ein Regenriickhaltebecken angelegt wer-
den. Im Ubrigen soll die Fache durch einmalige Mahd pro Jahr zu einem Geholz-
saum entwickelt werden.

[4.2 Private griinordnerische MaRnahmen

Die griinordnerischen Vorgaben fiir den privaten Bereich legen Mindestanforde-
rungen flir den Griinflichenanteil sowie die Bepflanzungsdichte fest und sollen die
6ffentliche, 6kologisch und raumlich wirksame Eingriinung erganzen.

Insbesondere ist eine 5 m breite, private Griinfliche mit Einzelbdumen und ge-
schlossenen Gehdlzpflanzflaichen als Trenngriin zwischen der 6stlichen Bebauung
(Parzellen 4 und 5) und der bestehenden Wohnbebauung an der Ziegeleistral’e
vorgesehen. Diese Griinfliche wird als Eingriinung in den Randbereichen des Ge-
werbegebietes sowie zwischen den einzelnen Parzellen fortgesetzt.

Um die Umsetzung dieser Vorgaben zu gewahrleisten, ist zu jedem Bauvorhaben
ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan gefordert.

Im Hinblick auf weitere griinordnerische und eingriffsminimierende Maf3nahmen auf
privatem Grund sind Aussagen z.B. in Kap. 4.8 (Fassadenbegriinung) und 4.9 (Ra-
sen- / Wiesenflachen) der Festsetzungen (siehe Plan) enthalten.
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- 5. VER- UND ENTSORGUNG

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungslei-
i tungen zu den verbindlich festgesetzten Baumstandorten im StralRenbereich wird
hiermit ausdricklich hingewiesen (s. Festsetzungen durch Text).

[5.1 Wasserversorgung ]

= Die Trink- und Loschwasserversorgung ist durch Anschlussmdoglichkeit an die ge-
meindliche Wasserversorgung sichergestellt.

[5.2 Abwasser- und Oberflichenwasserbehandlung |

= Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Die Schmutzwasserab-
leitung erfolgt Uber die unmittelbar angrenzende Pumpstation neben dem Irigraben
und den im Geh- und Radweg verlaufenden Kanal zur gemeindlichen Kléranlage
) Schwarzach.

Unverschmutztes Dach- und Hofflichen-Wasser soll nicht gesammelt abgeleitet,
sondern Uber Grinflachen oder Mulden breitflachig versickert werden. Vor einer
evil. Einleitung von Niederschlagswasser mit geringer oder mittlerer Belastung in
Oberflachengewasser sind ggf. Malinahmen zur RW-Riickhaltung vorzusehen.

™ Das entsprechende ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ist zu beachten, fur Einleitungen
in den Irigraben ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.

Die geplanten Randstreifen (Wiesenstreifen, bereichsweise mit Bepflanzung) kon-
nen bei der StralRenentwasserung durch entsprechende Gefélle-Ausbildung zu-
satzlich fur eine mogliche Versickerung mit herangezogen werden, um den Ober-
flachenwasserabfluss zu verringem und die Grundwasser-Neubildung zu férdem.

[5.3 Energieversorgung |

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der e.on Bayern
AG gewabhrleistet.

r Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln
(Pflanzenabsténde, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Leitungsnéhe) beim
Versorgungsunternehmen zu erfragen.

[5.4 Abfallentsorgung ]

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
r Stadt und Land (ZAW).
rﬂ
{
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Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweili-
gen Bauherrn zu beachten.

Wieder verwertbare Abfalle und Grunabfélle werden im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recyceilt.

6. FLACHENUBERSICHT

Alle Angaben sind ca.-Angaben, aus dem Plan M = 1 : 1.000 mittels CAD ermittelt.

|6.1  Offentliche Flichen

6.1.1 Gepl. StralRenverkehrsflachen 0,235 ha = 10,70 %
6.1.2 Gepl. Offentliche Griinflichen (StraBenbegleitgriin) 0,203 ha = 9,25 %
6.1.3 Gepl. Offentliche Griinfliche am Irigraben 0,13 ha = 5,95 %

0,57 ha= 25,90 %

|6.2 Private Fldchen

6.2.1 Gepl. Nettobauland: 1,09 ha= 49,55 %

Unverbindlich vorgeschlagene Parzellengréfien (Gesamtflache ohne private
Grunflachen, ca. - Angaben):

Nr. 1 1.944m?

Nr. 2 3.035m?

Nr. 3 2641 m?

Nr. 4 1.638m?

Nr. 5 1.681m?
6.2.2 Geplante private Grinflachen: 5.355 m?= 0,54 ha= 24,55 %
|Gesaﬁ1tﬂ5che Geltungsbereich 2,20 ha =100 % |

10-566-01-P Biiro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3,0-94327 Bogen, Dez. 2010
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7. BETEILIGTE BEHORDEN UND_STELLEN ALS TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE (TOB) NACH § 4 BAUGB
1. Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanungsbehérde, Landshut
2. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere
Immissionsschutzbehérde, Untere Naturschutzbehérde, Kreisstralenbaube-
hoérde, Gesundheitsbehoérde, Kreisarchaologie)
3. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
4. Vermessungsamt Straubing
5. Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing
6. Bayerischer Bauernverband, Straubing
7. Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
8. Amt fir Landliche Entwicklung, Landau a.d. Isar/Teilnehmergemeinschaft
Flurneuordnung WeilRenberg
9. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Regensburg
10. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
11. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Straubing
12. Benachbarte Gemeinde: Niederwinkling
13. E-on Bayern AG, Netzcenter Vilshofen
14. Gemeindliche Wasserversorgung Markt Schwarzach
15. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land
16. Kreisbrandrat
17. Gewerbeaufsichtsamt an der Regierung von Niederbayemn, Landshut
18. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Regensburg
19. Industrie- und Handelskammer Niederbayern, Passau
20. Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Deggendorf
21. Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg
22. Bergamt Siidbayern an der Regierung von Oberbayern, Miinchen
23. Bayerischer Industrieverband Steine und Erden e.V., Minchen
24. Bayerischer Ziegelindustrieverband, Miinchen
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

[C.1 Wasserwirtschaft

Vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wird generell empfohlen, bei evtl. erforder-
lichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen.

Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik,
etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informie-
ren.

[C.2 Feuerwehrzufahrt und Léschwasserversorgung

Zu allen Objekten muss eine befestigte Zufahrt gegeben sein, bei gréleren Objek-
ten muss eine Umfahrung fur die Einsatzkrafte vorhanden sein.

Die Feuerwehrzufahrten sind auf 14 to, die Wendehammer nach den Richtlinien
der Feuerwehr nach DIN auszubauen.

Fir eine Brandbekampfung des Gewerbegebietes mussen mind. 1.600 l/min
Léschwasser fiir 2 Stunden bei einem FlieRdruck von 1,5 bar zur Verfigung ste-
hen.

Hydranten sind im Abstand von 100 m einzubauen und sollen méglichst als Ober-
flurhydranten zur Verfigung stehen.

|C.3 Bodenfunde

GemafR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Dienststelle Regensburg - zu melden.

Der Kreisarchidologie oder dem Landesamt ist die Mdglichkeit einzurdumen, auf
Kosten des Vorhabentragers (= Gemeinde) so frihzeitig wie moéglich vor Beginn
der ErschlieBungs- und Bauarbeiten eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit
Bagger und Humusschaufel und ggf. Rettungsgrabungen vorzunehmen.

Soliten hierbei Bodendenkmaler gréRerer Bedeutung entdeckt und durch die ge-
planten BaumalBnahmen zerstort werden, kann eine Baugenehmigung erst erteilt
werden, wenn der Antragsteller es erméglicht, das Bodendenkmal auf seine Kosten
bauvorgreifend freizulegen und zu dokumentieren.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Be-
sitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
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Arbeitverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Folgende Auflagen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege sind flir 6f-
fentliche und private MaRnahmentrager zu beachten:

A) Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

B) Der Oberbodenabtrag fur das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege im Be-
reich der geplanten Baufliche durchzufiihren. Uber die Notwendigkeit einer
bauvorgreifenden archaologischen Untersuchung wird nach erfolgtem Oberbo-
denabtrag zu entscheiden sein.

C) Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachge-
rechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten Ma3nahme betroffenen Bodendenkma-
ler durchzufiihren. Grundlage hierfiir sind die Vorgaben zur Dokumentation ar-
chéologischer Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008,
http://www.blfd.bayern.de/medien/vorg_doku_arch ausg.pdf und gegebenen-
falls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege.

D) Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenab-
trages und der Ausgrabungen zu tragen.

E) Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

F) Die Untere Denkmalschutzbehérde behait sich ausdricklich vor, weitere Be-
stimmungen nachtréglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den
Bescheid jederzeit zu widerrufen.

[C.4 Dach- und Wandbegriinung

Dach- und Fassadenbegrinungen mit selbsterhaltender Vegetation, Selbstklim-
mem oder Spalierpflanzen auch an Garagen und Nebengebauden sollten aus 6ko-
logischen und gestalterischen Griinden, wo immer mdglich, ggf. auch nur teil- oder
abschnittsweise auf fensterlosen Flachen — vorgesehen werden, sofern keine Nut-
zung mit Photovoltaik- oder thermischen Solaranlagen erfolgt.
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[C.5 Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Fla-
chen zur Schonung der Ressource Grundwasser in ausreichend dimensionierten
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) zu sammeln und {iber gesonderte Re-
genwasserleitungen einer 6kologisch sinnvollen Verwendung (z. B. Gartenbewés-
serung, Toilettenspulung) zuzufihren. Auf die Toxizitdt von Kupferdachrinnen
(Verwendung von Titanzink!) sowie auf die nicht zuldssige direkte Verbindung zwi-
schen Trink- und Regenwassernetz wird in diesem Zusammenhang ausdrticklich
hingewiesen.

Die Verwendung von Regenwasser fir die Toilettenspulung ist nur bei einer ent-
sprechenden Teilbefreiung vom Benutzungszwang durch die Gemeinde mdglich.
Die Erstellung der Regenwassernutzungsanlage ist vorher der Gemeinde mitzutei-
len.

[C.6 Verzicht auf Pflanzenbehandlungsmittel und Streusalz auf privaten Flachen |

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, mineralischen Dingemitteln, atzenden
Streustoffen und Streusalz soll zum Schutz von Boden und Grundwasser, der an-
grenzenden Vegetation und der Pfoten von Haustieren, insbesondere von Hunden
und Katzen, auch auf privaten Flachen unterbleiben.

|C.7 Kompostierung

Anfallende Gartenabfélle und sonstiger kompostierbarer Abfall solite auf jedem Pri-
vatgrundstiick kompostiert werden.

[C.8 Landwirtschaftliche Immissionen und Belange

Die direkt an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden
weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass zeitweilig trotz ordnungsgemafer
Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub-
und Larmemissionen ausgehen kdnnen, die zu dulden sind.

|C.9 Elektrische Erschlieung B

Die Anschlusse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, fiir die Gebaudean-
schlisse soliten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinfiihrungen vorgese-
hen werden.

Auf die zwingende Berucksichtigung der im 6ffentlichen Stralenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Gebaudezuleitun-
gen - wird nochmals hingewiesen (s. Ziff. 4.3 der Festsetzungen durch Text und
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.Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen).

Sollten die erforderlichen Abstinde im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen,
sind bauseits geeignete Schutzmal3nahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
zustandige Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Ka-
belschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen o6rtlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Ebenso wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgeflihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

{C. 10 Alternative Energieversorgung |

Die Energieversorgung des Baugebietes sollte zumindest durch energieeffiziente
Brennwertheizungen oder Kraft-Warme-Kopplung mittels einer Biomasseheizkraft-
anlage (Hackschnitzel, Pellets) oder durch Anschluss an ein entsprechendes Nah-
warmenetz erfolgen. Die Stromversorgung der Gebaude sollte durch Photovoltaik,
die Warmwasserversorgung durch thermische Solaranlagen erfolgen; ggf. sollten
zunachst auch nur die entsprechenden Installationen sowie eine statische Ausrich-
tung (fur eine spatere Aufdachmontage einer Photovoltaikanlage) vorgenommen
werden.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Forderprogramme von Bund und
Land ist ggf. méglich.

Strom zur Warmeerzeugung sollte wegen mangelnder Energieeffizienz grundsétz-
lich nicht verwendet werden.

[C. 11 Unterbau von Stralen und Wegen

GemafR dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z.
230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Re-
cycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich ver-
tretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, als Material fir den Unter- und Oberbau von Stralen und We-
gen, fir Grundstlickszufahrten und Lageflachen anstatt Kies oder Schotter aufbe-
reitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu ver-
wenden.

Das zu verwendende Material muss den Anforderungen und Gitebestimmungen
den ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die einzu-
haltenden wasserwirtschaftlichen Gutemerkmale bei der Verwendung von Recyc-
lingstoffen im StralRenbau in Bayern* - Bekanntmachung der Obersten Baubehorde
im Bayer. Staatsministerium des Innermn vom 17.11.1992 geandert mit Bekanntma-
chung vom 31.01.1995 - entsprechen.

10-56-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3,D-94327 Bogen, Dez. 2010



3

T3 1 3

-22.

@ B- u. GOP GE-NB ,Ziegethdhe - Irlgraben” - Begriindung mit Umweltbericht, Hinweise u. Empfehlungen

Darlber hinaus muss Bauschuttrecycling-Material die Z 1.1 - Werte der Techni-
schen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - einhalten.

|C. 12 Schutz des belebten Oberbodens

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
rI\1/Iall'3>e sind fir Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzu-
alten:

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Héhe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegriinung
aus tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps
bzw. frosthartem Inkarnatklee oder Winterraps anzusaen. Bei samtlichen Oberbo-
denarbeiten ist die jeweils gliltige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fir ve-
getationstechnische Zwecke - zu beachten.

[C. 13 KellergeschoRe

Aufgrund wechselnder Grundwasserstadnde im Bereich der Talniederung wird hier
bei evtl. Kellern eine wasserdichte Ausfihrung empfohlen.

FlUr Abwasser aus evtl. Kellergeschof3en sind entsprechende Pump- bzw. Hebewer-
ke bis Uiber die Rickstauebene - = kiinftige Stralenoberkante - vorzusehen, da auf-
grund der Kanalhdhe nur eine Entwasserung ab dem Erdgeschol} gewahrleistet ist.

Auf die entsprechende Satzung der Marktgemeinde wird hingewiesen.

[C. 14 Hinweise zur Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden dazu angehalten, auch schon wahrend der Bauphase anfal-
lende Abfallprodukte zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufiuhren.

Abfalle, die aufgrund ihrer Art und Menge mit Hausmllifahrzeugen transportiert
werden kénnen, sind auch bei Gewerbebetrieben andienungspflichtig und werden
vom ZAW-SR eingesammelt. Die Abfallbehéltnisse sind ab Abfuhrtag zur Entlee-
rung bereitzustellen.

10-56-01-P Biiro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3,D-94327 Bogen, Dez. 2010



-23.

é;) B- u. GOP GE-NB ,Ziegelhdhe - Irlgraben” - Begriindung mit Umweltbericht, Hinweise u. Empfehlungen

|C. 15 Vermeidung unnétiger Flachenversiegelungen

Zur Vermeidung unnotiger Flachenversiegelungen und zum bestmdglichen Erhalt
der Versickerungsféhigkeit sollten Grundstickszufahren, private Fahrgassen und
Verkehrsflachen, betriebliche Abstellflachen, Uberfahrten Uber Grinstreifen sowie
wenig befahrene Bereiche von z.B. Wendeschleifen in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. Fugenpflaster, Schotterrasen etc.) errichtet werden, sofern dort kein
Umgang mit wassergefahrdenden Substanzen erfoigt.

[C.16 Vermeidung von Vogelschlag

Fir grof¥flichige Glasfassaden sollte zur Vermeidung von Vogelschlag spezielles
Isolierglas wie z.B. ,Ormilux“ mit fir Végel visualisierter Beschichtung zum Einsatz
kommen.

|C. 17 Insektenschonende und energiesparende Beleuchtung |

Es sollte eine insektenschonende (hier Nachtfalter) und energiesparende Beleuch-
tung der Betriebs- und Stellplatzflachen erfolgen. Als Leuchtentyp solite z.B. die
Natriumdampfhochdrucklampe (NAV, sog. ,Gelblichtlampe®) mit geschlossenen
Leuchtkdrpern und méglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe zum Einsatz
kommen, damit die Anlockwirkung auf Falter minimiert wird.

[C. 18 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste 6ffentliche Bushaltestelle befindet sich vor der benachbarten Ziegelei
in ca. 300 m Entfernung mit mehreren taglichen Verbindungen lber Bogen nach
Straubing und nach Deggendorf.
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