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GESAMTFLACHE NUTZBARE FLACHE
INNERHALB DER BAUGRENZE
PARZELLE 1 2.830 QM 1.585 QM
PARZELLE 2 | 3.900 QM 2.600 QM
PARZELLE 3 | 3.360 QM 2.250 QM
PARZELLE 4 | 3.020 QM 1.310 QM
PARZELLE 5 | 3.190 QM 1.340 QM

GRUNFLACHE STRASSEN-
OHNE EIN— BEGLEITGRUN
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
UND TEXVT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG NACH § 8 I. V.
M. § 1 ABS. 4 BAUNVO (AUF DEN STORGRAD EINES
MISCHGEBIETES)

ZULASSIG SIND NUR GEWERBEBETRIEBE, DIE DAS WOHNEN NICHT
WESENTLICH STOREN. ZWISCHEN 22 UND 6 UHR IST DER BETRIEB

VON PRODUKTIONS— UND VERARBEITUNGSANLAGEN SOWIE
BETRIEBSBEDINGTER FAHRZEUGVERKEHR UNZULASSIG.
ZULASSIGE FLACHENBEZOGENE SCHALLLEISTUNGSPEGEL:

TAGS: 60 dB(A)/m?

NACHTS: 45 dB(A)/m?

DIE AUSNAHMEN NACH § 8 ABS. 3 SATZ 1 BAUNVO (WOH-—
NUNGEN FUR BETRIEBSINHABER BZW. —LEITER) SIND MIT AUS-
NAHME DER NORDLICHEN HALFTE DER PARZELLE 5 GENERELL
ZULASSIG.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

2.3

L
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NUTZUNGSSCHABLONE
ART DER BAULICHEN ANZAHL DER GE—
NUTZUNG SCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHEN—
GRZ ZAHL  GFZ
BAUMASSENZAHL BAUWEISE

o = OFFEN

ZULASSIGE GEBAUDEHOHEN
TRAUFHOHE < 6,50 M >
FIRSTHOHE < 8,50 M

ZELLENMITTE

ZULASSIGE DACHFORMEN UND —NEIGUNGEN:
— SATTEL— UND PULTDACHER,
— ROTE UND BRAUNE FARBTONE
— =501

BAUGRENZEN

ZAUNLINIE, EINFRIEDUNGEN MAX. 2,20 M UBER OK GE-—
LANDE, DURCHLAUFENDE SOCKEL UNZULASSIG, ZAUN-—
SAULENBEFESTIGUNG NUR MITTELS EINZELFUNDAMENTEN
SAMTLICHE BEPFLANZUNGEN AUSSERHALB, S. ZIFF. 4.2

§  VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE
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STRASSENVERKEHRSFLACHE
GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UNZULASSIG

PKW—STELLPLATZE SIND MIT WASSSERDURCHLASSIGEN
BELAGEN ZU BEFESTIGEN, EINE ASPHALTIERUNG IST NICHT
ZULASSIG.

SICHTDREIECKE 100/10

SICHTBEHINDERUNGEN UBER 0,80 M AB OK FAHRBAHN
SIND MIT AUSNAHME VON EINZELSTEHENDEN, HOCH-—
STAMMIGEN BAUMEN MIT EINEM ASTANSATZ UBER
2,50 M HOHE UNZULASSIG

4. GRUNFLACHEN

4.1

4.1.1

4,20k

4.3

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN — FLACHEN DES STRASSEN-—
BEGLEITGRUNS

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STAND-
ORTES.
(ARTENAUSWAHL SIEHE 4.4.1)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE OHNE PFLANZGEBOTE.
WIESENFLACHE UNTERSCHIEDLICHER BREITE, OHNE
ANSAAT, MAHD 1 x / JAHR MIT ENTFERNUNG DES MAHGUTES
ZUR AUSBILDUNG EINES ARTENREICHEN GEHOLZSAUMES; KEINE

DUNGE— ODER PFLANZENBEHANDLUNGSMASSNAHMEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME OHNE STANDORTFESTLEGUNG
(ARTENAUSWAHL SIEHE 4.4.1)

GESCHLOSSENE GEHOLZPFLANZUNGEN AUF MINDESTENS

70% DER JEWEILIGEN GRUNDSTUCKSLANGEN; ENTLANG DER
NORDWESTGRENZEN DER PARZ. 4 UND 5 ZU 100 Z;

ENTLANG VON SEITLICHEN GRUNDSTUCKSRENZEN SIND JE
BETRIEB MIND. 3 M BREITE UND 2—-REIHIG BEPFLANZTE
GEHOLZSTREIFEN ANZULEGEN (DARGESTELLTE PARZELLIERUNG
BEISPIELHAFT).

SAMTLICHE PRIVATEN GRUNFLACHEN DURFEN NACH AUSSEN HIN
NICHT EINGEZAUNT WERDEN;

PRO GRUNDSTUCK SIND MAX. ZWEI ZUFAHRTEN BIS 8 M BREITE
ZULASSIG

UMSETZUNG, PFLANZQUALITAT, MINDESTPFLANZGROSSEN

DIE OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUNFLACHEN SIND
ENTSPRECHEND DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
ANZULEGEN, ZU SICHERN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN. SIE
SIND SPATESTENS IN DER PFLANZPERIODE NACH ERSTELLUNG
DER ERSCHLIESSUNGSFLACHEN BZW. NACH
BETRIEBSAUFNAHME FERTIG ZU STELLEN.

DIE PFLANZQUALITAT FUR PFLANZUNGEN MUSS DEN GUTE-
BESTIMMUNGEN DER BUNDES DEUTSCHER BAUMSCHULEN
(BdB) ENTSPRECHEN.

AB OK DER JEWEILS ANGRENZENDEN
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE, GEMESSEN
AM FAHRBAHNRAND IN DER PAR—

4.4
4.41

4.4.2

4.4.3

~

3

4.5.1

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

DIE MINDESTPFLANZGROSSEN DER IM PLAN DARGESTELLTEN
EINZELBAUME SIND IM FOLGENDEN ANGEGEBEN; ES
BEDEUTEN: H=HOCHSTAMM, SOL.=SOLITAR, 3xv =3 x
VERPFLANZT, STU=STAUMMUMFANG, 0.B./M.B.=0HNE/MIT
WURZELBALLEN:

FALLS IN AUSREICHENDEN STUCKZAHLEN VORHANDEN, IST
STANDORTGERECHTES AUTOCHTHONES PFLANZGUT (=VON
ORTSNAHEN WILDBESTANDEN DES NATURRAUMKOMPLEXES
"FALKENSTEINER VORWALD"”, HERKUNFTSREGION 5
ABSTAMMENDE GEHOLZE) ZU VERWENDEN.

DIE EINZUHALTENDEN MINDESTABSTANDE VON 2,50 M VON
UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN ZU DEN FESTGESETZTEN
BAUMSTANDORTEN SIND ZU BEACHTEN.

EINZELBAUME
ARTENAUSWAHL:

BAUME, GROSSKRONIG
MINDESTQUALITAT : HOCHSTAMM, 3xv, m.B., STU 16—18

BAUMGRUBEN : MIND. 150 x 150 x 80 CM
ACER PLATANOIDES ~ SPITZ~-AHORN
FRAXINUS EXCELSIOR — GEM. ESCHE
QUERCUS ROBUR = SiH=HEHE
TILIA CORDATA — WINTER-LINDE

BAUME, KLEINKRONIG
MINDESTQUALITAT : HOCHSTAMM, 3xv, m.B., STU 14-16

BAUMGRUBEN : MIND. 100 x 100 x 60 CM
ACER CAMPESTRE — FELD—AHORN
CARPINUS BETULUS — HAINBUCHE
PRUNUS AVIUM — VOGEL-KIRSCHE
SORBUS AUCUPARIA — EBERESCHE

JE 100 QM FESTGESETZTER GRUNFLACHE IST MIND. EIN
GROSSKRONIGER UND EIN KLEINKRONIGER EINZELBAUM DER

0. G. ARTEN UND PFLANZQUALITATEN ZU PFLANZEN

JE 5 PKW—STELLPLATZE BZW. JE 1 LKW—STELLPLATZ IST IN

RAUMLICHER ZUORDNUNG — ZUSATZLICH ZU ZIFF. 4.4.2 —
EIN EINZELBAUM DER LISTE IN 4.4.1 ZU PFLANZEN

GESCHLOSSENE GEHOLZPFLANZUNGEN
AUF OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUNFLACHEN

OBERBODENSTARKE: MIND. 40 CM

PFLANZUNG IN GRUPPEN ZU MIND. (3) 5 — 7 STCK.
EINER ART; REIHENABSTAND CA. 1 M, ABSTAND IN DER
REIHE CA. 1,5 M, REIHEN DIAGONAL VERSETZT

HEISTER EINZELN EINGESTREUT

ARTENAUSWAHL

HEISTER, CA. 10 % FLACHENANTEIL
MINDESTPFLANZGROSSE : 2xv, 0.B./m.B., 150—-200 CM

ACER CAMPESTRE e FELD—AHORN
ALNUS GLUTINOSA = SCHWARZ—-ERLE
BETULA PENULA = WEISS—BIRKE
CARPINUS BETULUS = HAINBUCHE
FRAXINUS EXCELSIOR = GEM. ESCHE
MALUS SYLVESTRIS e WILD—APFEL
PURNUS AVIUM = VOGEL—-KIRSCHE
PYRUS COMMUNIS = WILD—BIRNE
QUERCUS ROBUR . STL=EiCmE
SORBUS AUCUPARIA o VOGELBEERE
TILIA. CORDATA — WINTER—LINDE

STRAUCHER, CA. 90 % FLACHENANTEIL
MINDESTQUALITAT : VERPFLANZTE STRAUCHER, o.B.,
HOHE 60—100 CM

CORNUS SANGUINEA -
CORYLUS AVELLANA -
CRATAEGUS MONOGYNA -
CRATAEGUS OXYCANTHA -

ROTER HARTRIEGEL
HASELNUSS

EINGRIFFELIGER WEISSDORN
ZWEIGRIFFELIGER WEISSDORN

EUONYMUS EUROPAEUS i PFAFFENHUTCHEN
LIGUSTRUM VULGARE e LIGUSTER
PRUNUS SPINOSA i STRLEHE
RHAMNUS CATHARTICUS o KREUZDORN
RHAMNUS FRANGULA = FAULBAUM

VIBURNUM OPULUS s WASSER—-SCHNEEBALL
FREMDLANDISCHE ARTEN UND NADELGEHOLZE SIND NICHT ZULASSIG

GRENZABSTANDE ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN GRUNDSTUCKEN

GEM. ART. 48 AGBGB: 2 M MIT STRAUCHERN
4 M MIT BAUMEN

GRENZABSTANDE ZU SONSTIGEN GRUNDSTUCKEN

0,5 M MIT STRAUCHERN
2 M MIT BAUMEN /HEISTERN

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

SAMTLICHE PFLANZUNGEN SIND MIT STROH ODER RINDE ZU
MULCHEN, FACHGERECHT ZU PFLEGEN UND DAUERHAFT ZU

ERHALTEN. EINGEGANGENE GEHOLZE SIND IN DER JEWEILS
NACHSTEN PFLANZPERIODE ZU ERSETZEN.

FASSADENBEGRUNUNG

FENSTERLOSE BETONFASSADEN SIND MIT SELBSTKLIMMEN—
DEN KLETTERPFLANZEN FOLGENDER ARTENAUSWAHL ZU

BEGRUNEN:

PARTHENOCISSUS TRICUSPIDATA "VEITCHII’ — WILDER WEIN
PARTHENOCISSUS QUINQUEFOLIA 'ENGELMANNII" — MAUER—WEIN
HEDERA HELIX =" EFEU

RASEN— /WIESENFLACHEN

DIE NEUANSAATEN VON WIESENFLACHEN SIND MIT
STANDORTGERECHTEM SAATGUT MIT HOHEM KRAUTER-
UND STAUDENANTEIL VORZUNEHMEN.

DIE NEUANSAATEN VON RASENFLACHEN SIND MIT DEM
SAATGUT RSM 7, LANDSCHAFTSRASEN MIT KRAUTERN
VORZUNEHMEN. OBERBODENSTARKE MIND. 20 CM
PFLEGE: OFFENTLICHE WIESENFLACHEN SIND MAX. 2-3
MAL PRO JAHR BElI ENTFERNUNG DES MAHGUTES ZU
MAHEN

PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

DER EINSATZ VON HERBIZIDEN, PESTIZIDEN UND
MINERALISCHEN DUNGEMITTELN AUF OFFENTLICHEN
FLACHEN IST UNZULASSIG
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REGENRUCKHALTEBECKEN — GROSSE IN ABHANGIGKEIT

EINER IM ZUGE DER AUSFUHRUNGSPLANUNG NOCH ZU
ERSTELLENDEN HYDRAULISCHEN BERECHNUNG;

DIE ERRICHTUNG IST NUR UNTER BERUCKSICHTIGUNG
EINER NATURNAHEN GESTALTUNG MIT UNTERSCHIEDLICHEM

UFER— UND BOSCHUNGSVERLAUF ZULASSIG, DIE VORLAGE
EINES ENTSPRECHENDEN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANES

ST ERFORDERLICH.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

FUR DIE OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUNFLACHEN
(INNERE DURCHGRUNUNG, GEWERBEGEBIETSEINGRUNUNG,
REGENRUCKHALTEBECKEN, EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN)
SIND QUALIFIZIERTE FREIFLACHENGESTALTUNGS— UND
BEPFLANZUNGSPLANE (MIND. IM MASSSTAB 1:200) IM
EINVERNEHMEN MIT DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE

AUFZUSTELLEN.

DIESE SIND GEGENSTAND DES JEWEILIGEN BAUABSCHNITTES
BZW. BAUANTRAGS UND SIND AUCH IM FALLE DER DURCH-

FUHRUNG EINES GENEHMIGUNGS—FREISTELLUNGSVERFAHRENS

VORZULEGEN.

ES SIND INSBESONDERE DARZUSTELLEN:

ART UND UMFANG DER BEPFLANZUNG, DER MODELLIERUNG
DES GELANDES (BESTAND UND PLANUNG), ART DER OBER-
FLACHENBEFESTIGUNG, FLACHEN FUR DIE OBERFLACHEN-—
WASSERABFUHRUNG ODER —VERSICKERUNG, LAGE UND BE-
LAGSMATERIAL GEPLANTER BEFESTIGTER FREIFLACHEN,
LAGE UND HOHE EVTL. ZAUNE

5. NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

DIE ZUM AUSGLEICH FUR EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT ERMITTELTEN 5.300 QM AN ERFORDERLICHER

KOMPENSATIONSFLACHE SIND UNTER BERUCKSICHTIGUNG
EINES ZINSGEWINNS VON 318 M* UND EINES
ANERKENNUNGSFAKTORS VON 2,0 AUF FL. NR. 480/2,
GMKG. ALBERTSRIED /OKOKONTOFLACHE 02 MIT 2.491 QM
ABZUBUCHENDER AUSGLEICHSFLACHE WIE FOLGT

NACHGEWIESEN;

DIE MASSNAHMEN SIND SPATESTENS IN DER AUF DIE
FERTIGSTELLUNG DER ERSCHLIESSUNG FOLGENDEN
PFLANZPERIODE HERZUSTELLEN (EINE ERSCHLIESSUNGS—
STRASSE GILT NACH EINBAU DER ASPHALTTRAGSCHICHT ALS

FERTIGGESTELLT).

AUSSCHNITT 02,

M=1:1000

' @ ‘ Abzubuchende Ausgleichsfliche:

2m bei Strauchern

bereits abgebuchte
Teitfldche: 2.616,30 m*

4982m?:2= 2491 m?

Pflanzabstand bei Obstbdumen:
10-15m
Grenzabstand einhalten:
mind. 4m bei Bdumen,

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES GOP

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
6.1 NN NI N
6.2

FUR BELEUCHTETE BETRIEBS— UND STELLPLATZFLACHEN WIRD EINE

INSEKTENSCHONENDE UND ENERGIESPARENDE BELEUCHTUNG Z.B.
MITTELS NATRIUMDAMPFHOCHDRUCKLAMPEN FESTGESETZT.

B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NAGHS-
RICHTLICHE UBERNAFMEN

| ]

2. DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN UND FLURNUM-
479 MERN (NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DER DFK)
3 poddd MASSZAHLEN

6. P S
A A’
7 A
8 ///&*.; —
MASSTAB 1:1000
GEOBASISDATEN:

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2010

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1:5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fiir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Rickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Flur nachrichtlich Ubernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr libernommen werden.

GEBAUDEBESTAND: HAUPT— UND NEBENGEBAUDE

VORHANDENE UND VON DEN GEPL. BAUMASSNAHMEN NICHT
BETROFFENE GEHOLZE

3 A BODENDENKMALSCHUTZ:
EVTL. BEI ERDARBEITEN ZU TAGE TRETENDE BODENDENKMALER
UNTERLIEGEN GEM. ART. 8 DSchG DER MITTEILUNGSPFLICHT AN
DAS BAYERISCHE LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE ODER AN
DIE ZUSTANDIGE KREISARCHAOLOGIE.

MOGLICHE GRUNDSTUCKSTEILUNG
A LAGE DES REGELQUERSCHNITTES

HOHENLINIEN (M. U. NN.)
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BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
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GEMEINDE: SCHWARZACH
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
\ REG.—BEZIRK:  NIEDERBAYERN /

1. AUFSTELLUNGS— Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung
BESCHLUSS vom 13.04.2010 die Aufstellung des Be-—

bauungs— u. Griinordnungsplanes be—

schlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich—

keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der

Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauG erfolgte

vom 16.07. bis 18.08.2010.

Die o&ffentliche Auslegung des Bebauungs-—

planes mit Begriindung in der Fassung

vom 08.09.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Einholung der Stellungnahmen der

Trdger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte vom 12.10. bis
22.11.2010. Die beiden Verfahrensschritte
erfolgten dabei gem. § 4a Abs 2 BauGB
jeweils gleichzeitig.

2. BETEILIGUNG

SCHWARZACH, den
£ At zuﬂdo_honn Wenninger (1. Blirg€rmeister)

\ i16. 7o~

3. SATZUNG Der Markt Schwarzach hat mit BeschluB
des Gemeinderates vom 08.12.2010 den
Bebauungs—u. Griinordnungsplan gem. § 10
BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO in der

Fassung vom 08.12.2010 als Satzung

beschlossen. /ﬂ Lo
ACHZ den .. v o ) i
\ ?il—gj‘\/fze%. 20" for:\ ann Wenninger (1. gl;h’g%eiste”
( B

4. INKRAFTTRETEN Der Markt Schwarzach hat gem. § 10
Abs. 3 BauGB den Bebauungs— mit
Griinordnungsplan ortsiblich bekannt
gemacht.
Damit tritt der Bebauungs— und Griinord—

nungsplan mit Begriindung Z)Kroft/.

ihan gl SCHWARZACH, den /”;/ ...........
F.. do PI b h ’t . ' . o s .
clhi':: RI:cht:nsgg enhalten wir uns \ 1 8. FEb. 2011 Johann Wenninger (1. germelstey
Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden. / \
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