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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. PLANUNGSDATEN

Aufstellungsbeschluf

Planungsauftrag

Flachennutzungs-,
Landschaftsplan

Der Marktgemeinderat des Marktes Schwarz-
ach hat am 26.02.1992 beschlossen fir das
Plangebiet an der Straubinger StraBe in
Schwarzach einen Bebauungsplan mit inte-
grierter Griinordnung aufzustellen.

In der gleichen Sitzung des Marktgemeinde-
rates wurde beschlossen, das MKS PLANUNGS-
BURO (StraBkirchen) mit der Erstellung des
Bebauungsplanes "WA Straubinger StraBe" zu
beauftragen.

Der von der Ortsplanungsstelle von Nieder-
bayern erstellte Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan (genehmigt in
der Fassung vom 31.08.1989) ist das o.a.
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen. Neben der Ausweisung von orts-
gliedernden, landschaftstypischen Grinfla-
chen (Bachaue, Ortsrand Richtung Westen),
der Markierung von erhaltenswerten Gehdl-
zen und der Festlegung des Sprengbereichs
am Schalterhdusl, ist aus den Planunterla-
gen auch ein Vorschlag zur zukinftigen Ab-
grenzung der Ortsdurchfahrt ersichtlich.

2. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage

Ausdehnung

Das Plangebiet liegt im stiidwestlichen
Ortsbereich von Schwarzach an der Kreis-
straBe SR 29 Richtung Bogen.

Die "Straubinger StraBe" bildet gleichzei-
tig die Siudgrenze des Geltungsbereiches.
Die Nordgrenze bildet die Flurgrenze des
Flurstiliickes Nr. 189, die sich weitestge-
hend mit der Bdschungskante zur Schwarz-
achbachaue deckt. Die O6stliche Plange-
biets-grenze ist die Parzellengrenze des
bebau-ten Flurstiickes Nr. 189/25. Die
westliche Geltungsbereichsgrenze ist an
den Vorgaben des Flachennutzungsplanes
orientiert, der in diesem Bereich eine
ortsrandbildende Griinflache vorsieht.

Das sich als lineares Band darstellende,
etwa 1,5 ha grofie Areal besitzt in West-
Ost-Richtung eine Ladnge von ca. 280 m und
in Nord-Sid-Richtung eine mittlere Breite
von etwa 52 m.



Derzeitige Nutzung

Topographie

Bestehende Bebauung

Boden~ und Grund-
wasserverhdltnisse

Es setzt sich zusammen aus Teilen des
Grundes der KreisstraBe sowie des Flur-
stiickes Nr. 189 (Kirchengrund).

Das Gebiet wird derzeit landwirtschaft-
lich, vornehmlich als Grinland genutzt.

Der Geldndebereich zwischen KreisstraBe
und Talauenbdschung ist deutlich nach
Nordosten geneigt.

Die KreisstraBe, die selbst ein Gefalle
nach Osten von ca. 4 % aufweist, liegt
zwischen 1 m bis 1,5 m liiber dem Gelédnde.
Dieser Niveauunterschied wird durch eine
recht steile Bdéschung entlang der StraBe
deutlich.

Die Hohendifferenz zwischen dem héchstge-
legenen Geldndepunkt im Siidwesten des Ge-
bietes und dem tiefstgelegenen (im Nord-
osten) berdgt ca. 15 m.

Die im Westen und Osten an den jeweiligen
Enden des Gebietes geplanten Wohngebaude
der elf Parzellen weisen einen H&henunter-
schied von ca. 8 - 9 m auf.

Siidlich der KreisstraBe ist ebenfalls eine
steile Bdschung vorhanden, die den Niveau-
unterschied zu den dahinter und etwa 1 -
1,5 m héherliegenden, bebauten Grundstiik-
ken markiert.

Die Gebdude der hier vorhandenen Bebau-
ungszeile, die parallel zur KreisstraBe
orientiert sind, werden ca. 4 - 6 m liber
der geplanten Bebauung liegen.

Diese schon bestehenden Gebadude stehen
z.T. trauf-, z.T. giebelstdandig zur Strau-
binger StraBe und besitzen in der Regel
ein ErdgeschoB8 mit ausgebautem DachgeschoS8
(Kniestockausbildung).

Deren Dachneigung um 30° erscheint fur
Schwarzacher Verhdltnisse durchaus pas-
send.

Es ist als sicher anzunehmen, daB8 der
Aufbau des Bodens im geplanten Baugebiet
(wie weitestgehend auch im iUbrigen Gemein-
degebiet) bis in eine Tiefe von iiber 30 m
aus wasserundurchlédssigen, lehmhaltigen
Schichten besteht.

Aus diesem Grund treten bei starkeren Nie-
derschlagsereignissen Vernassungshorizonte
im Gelande auf.

Mit oberfldchennahem Hang- bzw. Schicht-
wasser oder Grundwasser ist nicht zu rech-
nen. Wild abflieBendes Wasser kann zwi-



schen der Bebauung hindurch, wie bisher,
in den Talbereich der Schwarzachbachaue
abfliegBen.

Die flir den Bau der vorgesehenen Wohnge-
baude erforderlichen statischen Bedingun-
gen des Untergrundes sind ausreichend.

Altlasten sind weder bekannt noch zu er-
warten.

3. PLANUNGSANLASS UND ~-ZIELE

Ortlicher Wohnbaube-
darf

Bauliche Abrundung

Die Idee des Bebau-
ungs— und Erschlie-
pgungskonzeptes

Der Bedarf an Wohnbauland in der Marktge-
meinde Schwarzach - und vor allem im Haup-
tort - macht es erforderlich kurz- bis
mittelfristig erschwingliche Bauparzellen
fiir Ein- und Zweifamilienhduser auszuwei-
sen.

Die Vergabe des durch den Bebauungsplan
ausgewiesenen Baugrundes soll demnach - in
Absprache mit der Kirche - als Erbpacht-
parzellen ausschlieBSlich an einheimische
Bauinteressenten erfolgen.

Durch die auch im Flachennutzungsplan ent-
haltene Wohnbebauung soll ein sich harmo-
nisch ins Orts- und Landschaftsbild einfi-
gender Ortsrand entwickelt und die beste-
hende Bebauung ins Ortsgefiige besser ein-
gebunden werden.

Durch die Topographie, die geringe Tiefe
des Gebietes und die Lage an der in diesem
Bereich liber 500 m langem, geradlinigem
KreisstraBe bedingt, soll das gewahlte Er-
schlieBungskonzept zum einen der 6rtlichen
Situation, dem Faktor Wirtschaftlichkeit
sowie verkehrstechnischen Erfordernissen
gerecht werden, ohne ein Optimum an Wohn-
qualitat vermissen zu lassen.

Der unverwechselbare stadtebauliche Ein-
druck des Gebietes entsteht durch zwei
Faktoren:

-~ die flir zwei Bauparzellen vorgeschlage-
nen Zufahrten in Verbindung mit den auf
die Orientierung der KreisstraBe bezoge-
nen Garagenhofe

- die parallel bzw. senkrecht zu den Ho-
henlinien orientierten Grundstilicksgren-
zen bzw. Hauptgebdude

Folgende Wirkung soll damit erzielt wer-



den:

- geschwindigkeitsreduzierender Effekt fir
den Fahrverkehr auf der Straubinger
StraBe durch Baumpflanzungen und Bebau-
ung (Garagenstandorte sind mittels Bau-
linie festgesetzt) dicht neben der Stra-

Be ---> Rhythmisierung

- die Staffelung des Ubergangs vom 6ffent-
lichen zum privaten Bereich (StraBe —--->
FuBweg -——> Garagenhof ---> Garten --->
Haus)

— eine halboffentliche, sichere weil ver-
kehrsberuhigte Kontakt-, Spiel- und Auf-
enthaltszone mit jeweils individuellem
Charakter (jede Garagenhofzufahrt wird
durch ein Baumtor markiert, die Baumar-
ten sind jedoch unterschiedlich und je-
der Garagenhof kann ganz individuell ge-
staltet werden, was Bodenbeldge, Ein-
friedungen, Geldndemodellierung, Uber-
gangsbereich zum Garten usw. betrifft)

- die Begriinung und die Garagengebdude
entlang der StraBe und die Hohendiffe-
renz sowie der dadurch notwendige Ab-
stand der Wohngebdude zur StraBe wirkt
als "Immissionspuffer"”

— durch die Trennung von Garage und Wohn-
haus und die Stellung beider Bauteile
auf dem Grundstiick wird ein abwechs-
lungsreiches Ortsbild mit attraktiver
Nah- und Fernwirkung erzeugt.

All dies laBt den ausgewiesenen elf Par-
zellen eine gewisse Sonderstellung zukom-
men, die durch die MOglichkeit der Ausbil-
dung eines grofflachigen Sidgartens und
der exponierten Lage (freie Sicht nach
Norden) noch zusdtzlich deutlich wird.

Die Gebaude sollen sich dennoch gestalte-
risch ins bestehende Gefiige integrieren,
was die Festsetzungen zu GeschoBfhdhen, zu
Dachform und -farbe gewahrleisten.

Da die Garage der Parzelle 11 innerhalb
des Sprengbereiches der Fa. L.Venus
liegt,ist die Grindung derselben so durch-
zufihren, da8 Sprengerschiitterungen im zu-
lidssigen Bereich (DIN 4150, Teil 3) scha-
densfrei aufgenommen werden koénnen.

Besondere Beachtung wird jedoch vor allem
der Ausbildung der Garagenhdfe beizumessen
sein (siehe Skizze und Anlage 1 zur Be-
griindung) .



Die direkte, wenn auch fir zwei Parzellen
zusammengefaBte ErschlieBung der Baugrund-
stliicke von der KreisstraBe aus, macht es
erforderlich die Wendemdglichkeit auf dem
Privatgrundstiick einzurichten, um ein
rickwartiges Ausfahren auf die Straubinger
StraBe zu verhindern bzw. unndétig zu ma-
chen.

In Absprache mit der Tiefbauverwaltung des
Landratsamtes kann das vorliegende Konzept
akzeptiert werden, wenn gleichzeitig das
Ortsschild in den Bereich der Parzelle 11
nach Westen verlegt wird.

Da die Marktgemeinde nicht nur dies, son-
dern auch in Zusammenarbeit mit dem Land-
kreis die Verlegung der Ortsdurchfahrtsbe-
grenzung beabsichtigt und im Falle der Ge-
bietserschliefung die Strafe in diesem Be-
reich beidseitig bebaut ist (somit der
Eindruck des geschlossenen Ortschaftsbe-
reiches besteht), sind die Bestrebungen in
dieser Hinsicht als kurzfristig realisier-
bar einzustufen.
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Die gemeinschaftliche Nutzung des Garagen-
hofes muB (z.B. mittels gegenseitiger
Grunddienstbarkeit) gesichert werden, die
Anlieger missen sich lber eine einheitli-




Immissionsbelastun-
gen

che Gestaltungslinie einigen, den Pla-
nungsauftrag hierfir sinnvollerweise ge-
meinsam vergeben und sich die Gesamtfinan-
zierung teilen.

Es wird darauf hingewiesen, daB fir die
Ausbildung eines jeden Garagenhofes je
nach Art der Gestaltung bis zu 600 cbm
Erdreich nétig sind, wobei durch den Kel-
leraushub eines Wohnhauses durchschnitt-
lich 300 cbm Erdreich anfallen, die vor
Ort gleich wieder verfillt werden koénnen.
Die Qualitit des Bodens ist hierfiir sehr
gut geeignet.

Mit unzulassig hohen Immissionsbelastungen
fiir das WA ist nicht zu rechnen.

Es befindet sich eine kleinere Reparatur-
werkstatte mit Tankstelle in ca. 50 m und
ein diskothekdhnlicher Gastronomiebetrieb
in ca. 75 m Entfernung zum Wohngebiet, das
von diesen durch schon bestehende Bebauung
zusatzlich abgeschirmt wird. Das angren-
zende Flurstiick Nr. 189/24 wird als Fahr-
zeugabstellfldche fliir den Reparaturbetrieb
ausschlieBlich tagsiiber genutzt; die von
dieser Nutzung ausgehenden Immissionen
sind vernachlassigbar gering.

Das Flurstilick Nr. 190/3 (Festplatzgeldnde)
wird als Bedarfsparkplatz von Gadsten der
Diskothek genutzt. Dadurch entstehende Im-
missionsbelastungen kénnen fir das geplan-
te, angrenzende Wohngebiet u.U. auch nach
22:00 h nicht ausgeschlossen werden. Fur
den Fall, daB dies deutlicher als erwartet
zu Storungen fiihrt, sollen von Seiten der
Gemeinde entsprechende SchutzmafSnahmen
durchgefiihrt werden.

Die bestehende, beschrankte Bedarfszufahrt
zum Festplatzgelande bleibt auch in Zu-
kunft absperrbar. Eine allgemeine Zu-
fahrtsméglichkeit und somit eine permanent
vorhandene Stdérquelle ist dadurch nicht
gegeben (Benutzungsgenehmigungen werden
wirksam widhrend des Schwarzacher Volksfe-
stes und fiir das Containerabfuhrfahrzeug).

Das Sportplatzareal liegt ca. 150 m nérd-
lich des Baugebietes und daher auBerhalb
des Storbereiches.

Der sich aus dem Flachennutzungsplan erge-
bende Abstand zum Sprengbereich am "Schal-
terhdusl" wird eingehalten.

Durch die Verlegung des Ortsschildes sind
50 km/h als Hochstgeschwindigkeit fir die
Berechnung der Immissionswerte, die von



4. GRUNORDNUNG
4.1 Bestand

Vorgaben im Land-
schaftsplan

Bestand

der Kreisstrafe ausgehen, anzusetzen. Aus
der als Anlage zur Begriindung des bebau-
ungsplanes beigefiigten Schallpegelermitt-
lung ergibt sich tagsiiber eine geringe
Uberschreitung der in Wohngebieten zulés-
sigen Werte. GemdB Punkt 11 der Anlage ist
die Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen
jedoch nicht erforderlich.

Bei der Bewirtschaftung der nérdlich an-
grenzenden Grinflachen kann es temporar
zur Staub- bzw. Geraduschentwicklung kom-
men, im landlichen Raum sind diese aller-
dings von den zukinftigen Bewohnern des
Baugebietes zu tolerieren.

Schwarzach zahlt zur landschaftsdkologi-
schen Raumeinheit des Falkensteiner Vor-
waldes, in der Untereinheit Schwarzacher
Randhiigel, an der Grenze zum Perasdorfer
Hochland. Dieses wellige Hiigelland wird
durch zahlreiche Taler gegliedert. In den
oft breiten Talmulden treten haufiger Ver-
nassungen auf.

Typisch fir die Gegend ist die vielfach
anzutreffende landschaftliche Einbindung
von Ortslagen durch Obstbaum- und Streu-
obstbestidnde. Planliche Festlegungen fiir
das Gebiet gibt es keine, als allgemeine
Hinweise werden im Text die Eingriinung of-
fenliegender Siedlungsrander sowie das
Freihalten ortsnaher Griinziige und Talbe-
reiche gefordert.

Die sich von Siid-Westen nach Nord-Osten
neigende Flache wird derzeit oOstlich als
Acker, westlich als intensives Grinland
genutzt.

Die StraBenbdschung ist durch die Nordex-
position und das von oben anfallende Sik-
kerwasser eher frisch und schattig, so dasB
sich keine typische magere, und trockene
Béschung ausbilden konnte. Die vorhandene
mesophile Grasflur stellt keinen besonde-
ren Bestand dar.

Weitere Bestdnde werden vom direkten Um-
griff des Gebietes nicht erfaBt.

Die nérdlich angrenzende, von Ost nach
West ansteigende, relativ flach ausgezoge-
ne BOschung ist mit einer nordexponierten,
ndhrstoffreichen Gras- und Krautflur be-
standen. Nach Westen verdichtet sich der



4.2 Konzept
Landschaftsbild

Okologie

Besatz mit einzelnen, z.T. schon gréBeren
Bdumen und GroB8strauchern wie Apfel, Vo-
gel-Kirsche, Stiel-Eiche und Salweiden. Im
nach Osten flacher werdenden Teil weist
der aufkommende Schilfbewuchs auf eine ho-
here Bodenfeuchte hin.

Diese markante, das Baugebiet optisch und
funktional vom angrenzenden Bachtal tren-
nende Bd6schung, muB als solche auf jeden
Fall erhalten bleiben. Biotope (laut amtl.
Bayer. Biotopkartierung, M 1:5000, 1985)
befinden sich im Bereich des Rohrmiihlbach-
tales auBerhalb des Baugebietes. Diese ge-
héren zum Feuchtbiotopkomplex Nr. 164, in
diesem Fall Flache .03 (Feuchtwiese) sowie
die Biotopnr. 165, unter der Abschnitte
des Rohrmiihlbaches mit gewdsserbegleiten-
dem Gehdlzufersaum erfaBft sind.

Westlich an das Baugebiet setzt sich die
intensive Griinlandnutzung fort.

Ein wichtiger Punkt ist die Einbindung der
Ortsrandbebauung, gerade in dieser expo-
nierten Lage, in die umgebende Landschaft.
Eine bedeutende MaBnahme ist daher die An-
lage einer kleinen Streuobstwiese im We-
sten, wodurch ein flieBenderer Ubergang
zur Landschaft geschaffen werden soll. Die
Obstbiume "sickern" als verbindendes Ele-
ment weiter in das Baugebiet ein, zum ei-
nen auf den 6ffentlichen Grinfldchen, zum
anderen sind auch auf den privaten Griin-
fliachen Obstbaumpflanzungen vorgesehen.
Diese sollten in jedem Fall aus den d8kolo-
gisch besonders wertvollen Hochstammformen
regionstypischer, besonders widerstandsfa-
higer Sorten bestehen. Als optisches Ge-
gengewicht zu den massiven Baukérpern der
Gebdude wird je Grundstiick die Pflanzung
eines groBkronigen Laubbaumes als Hausbaum
vorgeschrieben.

Eine Wirkung auf das Landschaftsbild haben
auch die im 6ffentlichen Griinstreifen ge-
pflanzten Baumpaare.

Die zur landschaftlichen Einbindung vorzu-
nehmenden Pflanzungen sowie die festge-
setzten Strauchpflanzungen auf privatem
Grund fungieren auch als zusatzlicher Le-
bensraum fiir Insekten, Kleinsduger und Vo-
gel, wenn die vorgesehenen heimischen
Pflanzenarten verwendet werden.

Ein weiterer Aspekt zur Sicherstellung der
dkologischen Durchléassigkeit des Baugebie-
tes ist der Verzicht auf durchgehende Sok-



Gestaltung

kelfundamente fir die Grundstiickseinfrie-
dungen.

Im 6kologischen Zusammenhang bedeutend ist
auch der Umgang mit ablaufendem Oberfla-
chenwasser.

Dieses Wasser sollte mdglichst auf den

Grundstiicken, am Entstehungsort selber,

versickert oder zuriickgehalten werden. We-

gen der vorhandenen Bodenverhaltnisse er-
scheinen die Modglichkeiten fiir eine Ver-
sickerung jedoch nicht gegeben zu sein,
aber aufgrund der ginstigen Topographie
kann das Wasser in offenen Grédben bzw.

Mulden gesammelt werden und an dafir ge-

eigneten Stellen (iber die Schilfbdéschung)

auf das gemeindeeigene Grundstiick westlich
des Festplatzes gefiihrt werden.

Es muB allerdings gewdhrleistet sein, das

kein verschmutztes Wasser in den Boden

bzw. den Vorfluter gelangt. Dieses muB dem

Schmutzwasserkanal zugeleitet werden. Vor-

teile dieser Art der Oberflachenwasserent-

sorgung sind:

- Wasserrickhalt und Versickerung am Ort
der Entstehung, d.h. die negativen Fol-
gen der Bodenversiegelung (- Belastung
der Vorfluter durch vermehrt anfallendes
Wasser —-—--> Hochwassergefahr, - vermin-
derte Grundwasserneubildung) durch Be-
bauung und Flachenbefestigung werden
teilweise abgefangen

- geringere Belastung der Kl&aranlage

- kostengiinstige Lésung

Den Bauwerbern wird die Landkreisbroschiire
zur Gestaltung von Hausgédrten von der Ge-
meinde zur Verfiigung gestellt und zur An-
wendung empfohlen, um gestalterische Mog-
lichkeiten zur Umsetzung der griinordneri-
schen Festsetzungen im privaten Bereich an
die Hand zu geben.

Um die geplanten Erdbewegungen bzw. Auf-
schiittungen und Abgrabungen in einem ver-
triaglichen Rahmen halten zu kdénnen, sind
die Bauwerber gehalten, dies im Bauantrag
in geeigneter Form darzustellen.

Der o6ffentliche Griinstreifen mit FuB8- und
Radweg entlang der KreisstraBe wird mit
Biumen iberstellt, auch um eine Pufferzone
zwischen Privatgrund und der Kreisstrage
zu erhalten sowie den Strafenraum optisch
zu fassen.

Um die Aufreihung der Garagengebdude und -
héfe entlang der StraBe aufzulockern bzw.
die H6fe als einzelne Elemente zu betonen,
wird jeder Einfahrt ein Baumpaar einer an-
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5. FLACHENVERTEILUNG

6) VER— UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

deren Baumart zugeordnet.

Hierdurch wird auch eine Identifikation
der Bewohner mit "ihrem" Raum verstarkt.
Verbindendes Element sind die dazwischen-
gesetzten Obstbaume.

Schlieflich soll die festgesetzte Fassa-
denbegriinung der Garagen als gestalteri-
sches Mittel und fiir eine positive Ent-
wicklung des Kleinklimas im Aufenthaltsbe-
reich des Garagenhofes noch erwdhnt wer-
den.

Die Gesamtfldche des ca. 1,46 ha groBen
Plangebietes verteilt sich wie folgt:

1. Nettobauland 9105 gm
(= 62,2 %)

2. Offentliche Verkehrsfldche 1175 qm
(= 8,0 %)

3. Offentliche Grinfldche 4365 Qgm
(= 29,8 %)

Die Flache des Nettobaulandes (9105 gm)
verteilt sich wie folgt auf die vorlaufi-
gen Parzellen:

1) 900 gm 2) 915 gam
3) 935 gn 4) 850 gm
5) 785 gm 6) 720 gm
7) 805 gm 8) 760 gm
9) 805 gm 10) 790 gm
11) 840 gm

Die Versorgung mit Trinkwasser wird iber
die gemeindeeigene Wasserversorgung ge-
wiahrleistet. Die Moglichkeit einer Zusatz-
versorgung iber die Wasserversorgung Baye-
rischer Wald ist gegeben.

Im Ortsbereich von Schwarzach ist die Ab-
wasserentsorgung (Mischsystem) uber die
gemeindeeigene Klaranlage gesichert. Fir
das geplante Wohngebiet ist jedoch das
Trennsystem vorgesehen.

Oberfldchenentwdsserung
Die durch die Bebauung (Dacher, Bodenver-

siegelung) anfallenden Oberflachenwdsser
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Stromversorgung

Millbeseitigung

FernmeldeanschluB

werden in offenen Grdben bzw. Geldndemul-
den gefiihrt und auf das westlich des Fest-
platzes gelegene Gemeindegrundstiick gelei-
tet. Dort kann das Wasser zuriickgehalten
und versickert werden bzw. in den Vorflu-
ter abflieBen. Die Beantragung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis wird jedoch hier-
fir erforderlich sein.

Schmutzwasserentsorgqung

Unter der, entlang der Boschungskante zur
Talaue eingerichteten Entwdsserungsmulde,
kann der Schmutzwasserkanal vorgesehen
werden, der die Hausabwadsser und ver-
schmutztes Oberflachenwasser in den beste-
henden Gemeindekanal (Anschluff im Fest-
platzgelande mdoglich) leitet.

Die Stromversorgung erfolgt iber die Ost-
bayern AG. Das Gebiet soll verkabelt wer-
den, falls eine Trafo-Station eingerichtet
werden muB ist im Einvernehmen mit der Ge-
meinde ein geeigneter Standort zu bestim-
men (evtl. auf dem Festplatzgelédnde).

Die Sicherheitsbestimmungen fiir die Er-
richtung von Gebaduden im Bereich der Frei-
leitung bzw. deren Schutzstreifen sind zu
beachten.

Die Bestimmungen fir Pflanzungen im Be-
reich von Erdkabeln und Freileitungen sind
zu beachten.

Lage, GroB8e und Anordnung der Hausan-
schliisse sind durch den Bauherren mit der
OBAG abzuklaren.

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband
Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land
gewahrleistet.

Da die Garagenhtofe mit den Milllentsor-
gungsfahrzeugen nicht befahren werden kon-
nen (Wendefldche nicht ausreichend), wer-
den die Bauwerber darauf hingewiesen, das8
sie ihre Millsammelbehdlter zur Entleerung
am Millabfuhrtag an den Fahrbahnrand der
Straubinger StraBe abstellen missen.

Die fur eine problemlose Abfallentsorgung
des Baugebietes maBgeblichen und mittler-
weile bekannten Punkte des Zweckverband-
Formblattes zu den "fir die Millbeseiti-
gung bindenden Bestimmungen und Vorschrif-
ten" werden beachtet und den Bauwerben zu-
ganglich gemacht.

Der AnschluB an des Fernmeldenetz wird von
der Deutschen Bundespost (Telekom) einge-
richtet. Die Telekom Regensburg ist frih-

12



zeitig vor Beginn der ErschlieBungsmaBnah-
me zu informieren.

7. ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

1. Gelandeschnitt durch den Garagenhof

2.
3.
s 4 -

Ausfiihrungen zur Gaupenausbildung
Kostenschatzung

Schallpegelberechnung

13



ERLAUTERUNGEN ZUR FESTSETZUNG DER DACHGAUPEN-
VORDERANSICHTSFLACHE VON 3 gm JE GAUPE

Der zunehmenden Bedeutung des Dachraumes als
vollwertiger Wohnbereich soll durch das Erleich-
tern einer ausreichenden Belichtung, Beliftung
und Besonnung Rechnung getragen werden.

Neben der finanziell attraktivsten Ldsung - den
Dachflidchenfenstern - und baulich-konstruktiv
aufwendigeren Mdglichkeiten (Zwerchgiebel,
Dacheinschnitte), erfreut sich die Gaupenausbil-
dung als Dachraumelement immer grdB8erer Beliebt-
heit.

Da jedoch die im Regelfall von den Genehmigungs-
behérden geforderte Beschrankung der Vorderan-
sichtsfliache von Einzelgaupen lediglich ein kon-
struktives Minimum zuldst, nur relativ kleine
Fensterfliachen ermdglicht und - gemessen am Auf-
wand - ein nur geringes Mehr an zusatzlichen
Raumqualitdten erbringt, soll durch die
beigefiigten Skizzen der Nachweis erbracht werden,
daB ein groBzligigerer Spielraum bei der
Flachenbemessung von Dachgaupen dennoch gestalte-
risch ansprechende und stadtebaulich vertragliche
Gaupenausbildungen zulast.

Die Zuladssigkeit der 3 gm-Vorderansichtsflédche je
Dachgaupe (im Gegensatz zu den derzeit ublichen 2
gm-Gaupen) enthdlt auch grdBere gestalterische
Mdglichkeiten fiir die Ausbildung dieses architek-
tonisch wirksamen Gebdudedachelementes.
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KOSTENSCHATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

"WA STRAUBINGER STRASSE, SCHWARZACH"

Bei der vorliegenden Kostenschatzung handelt es sich um eine iiber-
schldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten aufgrund von Erfah-
rungswerten.

Ein genauer Kostenanschlag kann erst nach Vorliegen der Objektpla-
nung, von Ausschreibungsergebnissen und eventuell durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen erfolgen.

ANHALTSWERTE FUR DIE FINANZIERUNG

I. Herstellungskosten Wasserversorgung

1) Hauptstrang: 250 1lfm a 170,-- DM = 42.500,-- DM
2) AnschluBleitung: 60 lfm a 135,-— DM = 8.100,-- DM

3) Sonstiges

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

secsesssseseserennos Cececssseseeneescssnes  seses «.... DM

IXI. Herstellungskosten Abwasserableitung Trennsystem
1) Hauptsammler: 250 1lfm a 420,-- DM = 105.000,-- DM

2) AnschluBlei-
tungen: 11 st. a 850,-— DM

3) Sonstiges

Das Niederschlagswasser wird in offenen Grédben
bzw. Geldndemulden gefiihrt, die Kosten sind in
IV. enthalten. -,—-— DM

9.350,-- DM

III. Herstellungskosten Verkehrsflachen
1) Fahrbahnen

a) Wassergebundene
Decke (Bestand): 108 gm a -,-— DM = -,-— DM

2) FuB—- und Radwege

a) Bituminodse

Decke: - 682 qm a 130,-- DM 88.660,—- DM

Ubertrag: 253.610,-— DM



Ubertrag: 253.610,-- DM

3) Beleuchtung: 10 St. a 2300,-— DM = 23.000,-- DM

4) Sonstiges

Grundstiickszu- 385 gm a 230,-—- DM = 88.550,-- DM
fahrten in Ra-
senpflaster
‘ Auffillung 3000 cbm a 20,-- DM = 60.000,-- DM
IV. Herstellungskosten Griinanlagen
1) Grinfldchen: 4365 gm a 3,-- DM = 13.095,-- DM
- 2) Einzelgehdlze: 11 St. a 600,-— DM = 6.600,-— DM
3) Sonstiges
i DM
V. Sonstige Herstellungskosten
il e DM

Der Gemeinde/Stadt/Dem Markt entstehen also durch
die vorgesehene MaBnahme Baukosten in voraussicht-
licher H6he von 444 .855,—— DM

StraBkirchen, den 05.08.1992

iibertrag: 444.855,-— DM



Ubertrag: 444.855,-- DM

VI. Nebenkosten

1) Grunderwerb: DM

oooooooooo

2) Planungskosten: (z.B. Bauleit-, Objektpl.,

Wasserrechtsverf., ...) i e DM
3) Sonstiges (z.B. Vermessung, Notar,
Bodengutachten, ...)
e e s s e es s e s esesscscs s e s e s eaennns ceseenn ces  seeesesens DM
et e eeesseeseecsesess s et s s cassaassesessases  seesesaces DM
e et s e ee s eecececccs s e st s e et s e eesessenssee  sasseseces DM
VII.Gesamtkosten
A DM
Schwarzach, den .......cccvveveee
VIII.Aktualisierung der Kostenschatzung
A DM

Schwarzach, den

ooooooooooooooooo



Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes
"WA Straubinger StraBe", Schwarzach

Berechnung der auftretenden Schallimmissionen an der Straubinger StraBe

1. Berechnung von Mt bzw. My
mit einer derzeitigen Verkehrsbelastung
am Kreuzungspunkt SR 29/SR 3 west-
lich von Degernbach von 1882 Kfz/24 h
und einem LKW-Anteil von 13,4 %/24 h

und einem zukunftig zu erwartenden
Kfz-Aufkommen von 1882 Kfz/24 h x 1,2 = 2258 Kfz/24 h

My =006 x 2258 = 1355
P =9%

My = 0,008 x 2258 = 18,10
PN =5 %

2. Berschnung der Mittelungspegel Lm,T(25) und '-m,N(25) in dB (A)
'—m,T(25) =61 dB(A)
Lm,N(25) = 51,5 dB(A)

3. Berechnung der Korrektur D,, in dB(A)
Dy = - 40 dB(A)
Dyt =- 45 dB(A)

4. Berechnung der Korrektur Dgi,o in dB(A)
Dgiro =0 dB(A)

5. Berechnung der Korrektur DStg in dB(A)
DStg =0 dB(A)

6. Berechnung des Zuschlages K in dB(A)
K =0 dB(A)

7. Berechnung der Regelénderung Dg in dB(A)
DS (22’5) =+20 dB(A)



8.
S.
10.
11.

Berechnung der Pegelénderung Dgp in dB(A) in Abhéngigkeit der
mittieren Hohe hm o 9 UBM (A) gig

hq =05 x (0,5 + 2,66) = 1,58 m
Dgy = - 2 dB (A)

Berechnung des Beurteilungspegels '-r,T bzw. ‘-r,N
Lyt =61-4+2-2=57 dB(A)
Len =515 - 45 + 2 - 2 = 47 dB(A)

Uberschreitung der im WA zuléssigen Werte
Lr,T zuldssig = 55 dB(A), Lr,N zuldssig = 45 dB(A)
Uberschreitung tagslber und nachts = 2 dB(A)

Wertung

Es treten tagstiber wie nachts geringfigige Uberschreitung der in Wohn-
gebieten zulassigen Schallimmissionen von 2 dB auf.

Da die Bemessung dieser Werte vor allem durch das vorhandene bzw.
zukUnftig zu erwartende Verkehrsaufkommen bestimmt wird, sollte in die-
sem Fall darauf hingewiesen werden, daB sich die néchste Zahlstelle erst
am Kreuzungspunkt der beiden KreisstraBen SR 29 und SR 3 befindet und
die dort erhobenen Verkehrswerte wohl nicht représentativ fur den westli-
chen Ortsausgang von Schwarzach sein dlrften.

Desweiteren liegt das Geldnde, worauf die Hauptgebaude erstellt werden,

zwischen 2 und 3,5 m unterhalb des StraBenniveaus, was sich positiv auf

ﬁine d\/e;ringerung der am Immissionsort auftretenden Schallwerte auswir—
en durfte.

Ein weiterer schallimmissionsmindernder Effekt kann durch die festgesetzte
Stellung der Garagen am Fahrbahnrand erwartet werden.

Und schlieBlich ist die Uberschreitung der Werte nachts als Stérfaktor ho-
her einzustufen, als die des Tages. Durch die allgemein tbliche Ausrich—
tung der Wohn- und Aufenthaltsraume nach Stden (also zur StraBe hin)
bzw. der sich daraus ergebenden Orientierung der Schlaf- und Ruherau-
men auf die nicht der StraBe zugewandten Geb&udeseiten (auch Einlieger-
wohnungen sind bei Hanghausausbildung auf der StraBe abgewandten Ge-
béﬁdleseite), werden weitere SchallschutzmaBnahmen flr nicht erforderlich
gehalten.



L ZEICHENERKLARUNG DER PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzun

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.0 Mag der baulichen Nutzung (Héchstgrenze)

2.1 1+D Erdgeschof mit ausgebautem Dachgeschof
GRZ =0,3
GFZ = 0,5

3.0 _Grenzsignaturen, Verkehrsflichen

3.1 [ W Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

32 ———— Baugrenze, (blau)
3.3 —:—-:-— Baulinie, (rot)
3.4 —— Begrenzungslinien 6ffentlicher Verkehrs—

flichen, (griin)

3.5 Offentliche Verkehrsfliche, Belagsausbildung: Rasenpflaster

o 3.6 wuasdnivy Offentliche Bedarfszufahrt zum Festplatz (absperrbar),
Belagsausbildung: wasserdurchléssig

3.7 Offentlicher Fup- und Radweg, Belagsausbildung: bitumindse
P Decke
3.8 Private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:

Garagenhof, Belagsausbildung: wasserdurchlissig (vgl. I111.2.4)

3.9

ST

Garagenstandort mit Pkw-Stellpldtzen (vgl. I111.2.2)

Ga

4.0 Griinordnung



Offentliche Griinflichen

4.2 m Zu erhaltende Geholze
43 ,I . | . | R |, Zu erhaltende Béschungen

4.4 e Zu pflanzende Biume mit Standortfestlegung und mit Festle-
gung der Art, Arten und Mindestpflanzgrdfen:

A Acer pseudoplatanus - Bergahorn H 3xv 18-20
Q Quercus robur - Stieleiche H 3xv 16-18
T Tilia cordata — Winterlinde H 3xv 18-20
C Carpinus betulus - Hainbuche H 3xv 16-18
J  Juglans regia - Walnup H 3xv 12-14
4.5 @ Zu pflanzende Obstbiume mit Standortfestlegung, Pflanz-

grépe: Hochstamm, (Sorten gemépg I11.3.1.1)

4.6 @ Zu pflanzende Obstbidume ohne Standortfestlegung, Pflanz-
grofe: Hochstamm, (Sorten gemép III.3.1.1)

4.7 @ Zu pflanzende Hausbiume ohne Standortfestlegung (vgl.
I11.3.2.5)

4.8 Zu pflanzende Hecken, Standort nicht zwingend,
m (Artenauswahl gemip I11.3.2.3)

4.9 “~——»—_— Grabenmulden mit Fliefrichtung

5.0 _Sonstige Festsctzungen

25
5.1 | l Magpzahlen

Sichtfelder (3m/70m), innerhalb dieser Fliche darf die

Sicht ab 1 m iiber OK Strape durch nichts behindert
werden, Baume als Hochstimme sind zuléssig.

Die - an zwei Einmiindungen exemplarisch eingezeichne-
ten - Sichfelder sind fiir jede der sechs Zufahrtsmoglichkei-
ten gleichermapfen einzuhalten.

5.3 A Gemeinsame Grundstiickszufahrt
5.4 —<>—<>L§l Bestehende, unterirdische Stromkabelleitung

5.5 Bestehende 20 kV-Stromfreileitung mit Schutzstreifen

5 5 Im Schutzstreifen der Freileitung sind die erforderlichen
m m .

(E)



Mindestabstinde zwischen den Gebdudeaupfenkanten und
den Leiterseilen sowie die notwendigen Sicherheitsvor-
schriften bei der Gebietserschliefung zu beachten.

O. PLANLICHE HINWEISE; )
KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1.1 wwwwovwWwv  Abgrenzung des Sprengbereiches (It. Flichennutzungsplan)
1.2 / %E Gebiudebestand (teilweise mit eingezeichneter Hauptfirst-
— richtung)
13 —o——- Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein
1.4 189 Flurstiicksnummern
1.5 ~__-%0__ Hohenschichtlinien (in m, Bezugspunkt 0,0 m = Siidwesteck
des Flurstiickes 189/25)
1.6 Im Bestehende Boschung entlang der Kreisstrafe
1.7 “” " => Vorgesechene Wegeverbindung
1.8 — —— — Teilung der Grundstiicke (neu zu vermessen)
1.9 ] Parzellennummern
1.10 Méglicher Gebdudestandort mit Firstrichtung

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

Bauweise

1.1

2.0 Baugestaltung

2.1

Offene Bauweise

Hauptgebidude



Hanghaus  : bei einem Niveauunterschied von 1,5 m oder mehr
gemessen an den GebdudeaufBenkanten und bezogen auf
das Urgelinde wird die Ausbildung des Hanghausbautyps
vorgeschrieben.

Dachneigung : 27°- 35°

Dachform  : Satteldach und gegeneinanderstehende Pultddcher sind
zulissig. Bei untergeordneten Bauteilen ist die Flachdach-
ausbildung zulissig, wenn dieses extensiv begriint wird.

Dachdeckung: bei geneigtem Dach kleinformatige Dachplatten
Dachfarbe : rot, rotbraun

Dachgaupen : im mittleren Drittel der Dachlidnge zuléssig, bei max.
3 gm Vorderansichtsfliche je Gaupe und hochstens zwei
Dachgaupen pro Gebiudeseite.

Kniestock  : zuldssig bis max. 1,20 m Hoéhe ab OK FFB bis UK
Dachkonstruktion

Sockelbereich: zuldssig im Mittel bis max. 0,5 m uber Urgeldnde

Solaranlagen : zulissig; wenn sie auf der Dachfliache angebracht werden,
miissen sie den gleichen Neigungswinkel wie die Dach-
fliche besitzen und diirfen eine Aufbauhshe von 25 cm
nicht wesentlich {iberschreiten.

2.2 Garagen und Nebengebiude

2.2.1 Form, Dachneigung und Gestaltung der Nebengebdude und Garagen sind
dem Hauptgebdude anzupassen. Aneinandergebaute Garagen sind in ihrer
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Ausnahmsweise ist auch die Ausbildung von Flachdidchern zuldssig, wenn
diese begriint werden. Solaranlagen sind entsprechend der Festsetzung
II1.2.1 zulassig.

2.2.2 Die Errichtung von Garagengebiduden an den nach 1.3.9 festgesetzten
Stellen ist zwingend vorgeschrieben. Statt aneinandergebauter Garagen
sind auch Einzelgaragen oder {iberdachte, begriinte Stellplatze (Carports)
zuldssig, sofern dabei die Baulinien eingehalten werden.

2.2.3 Die zur Kreisstrafe hin orientierten Fassaden dieser Einrichtungen sind mit
Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen. Wenn die Ausbildung eines
Garagenuntergeschosses vorgesehen ist, so ist die talseitige Fassade
ebenfalls mit Kletterpflanzen zu begriinen.

2.3 Einfriedungen
2.3.1 Bei der Orientierung zur Kreisstrafe , zur Bedarfszufahrt (Festplatz) und zur
Obstwiese (westlicher Ortsrand) sind Holzlattenzdune bis max. 1,1 m Hohe

und/oder Hecken (Artenauswahl gemip I11.3.2.3) zuléssig.

2.3.2 Bei der Orientierung zum Bachtal sind Ziune bis max. 1,1 m Hoéhe
und/oder Hecken (Artenauswahl gemig II1.3.2.3) zuldssig.

2.3.3 Bei der Orientierung zum privat genutzten Nachbargrund sind Ziune bis



max. 1,1 m Hoéhe und/oder Hecken ohne Artenfestlegung zulissig.
2.3.4 Streifenfundamente und durchgehende Sockel sind unzulissig.

2.3.5 Private Stellpldtze diirfen zum 6ffentlichen Grund hin und bei aneinander-
gebauten Garagen zum Nachbargrundstiick hin nicht eingefriedet werden.
Im Bereich von Stiitzmauern sind Einfriedungen gemip I11.2.3.1 zuldssig.

2.4 Private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Garagenhof

2.4.1 Die Hohe der Garagenhoffliche darf nicht {iber OK Fahrbahnrand und max.
0,5 m unterhalb derselben liegen.

2.4.2 Die gestalterische Ausformung des Garagenhofes ist als einheitliches
Ganzes zu planen und auszubilden, die zur Verwendung kommenden
Bodenbelidge sind aufeinander abzustimmen.

2.4.3 Die Mindesttiefe des Garagenhofes, gemessen ab der siidlichen
Grundstiicksgrenze, muf 12 m betragen, die Breite zwischen den Baulinien
betrigt 16 m.

2.4.4 Fiir die vor den Garageneinfahrten abgestellten Fahrzeuge ist die
Wendeméglichkeit auf dem Garagenhof nachzuweisen.

2.5 Stitzelemente

2.5.1 Im Bereich des Garagenhofes diirfen zum 6ffentlichen Grund hin
Stiitzelemente von 0,5 m Hoéhe ausgebildet werden, wenn entweder
trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, Holzelemente oder andere, begriinte
Stiitzelemente zur Ausfithrung kommen.

2.5.2 Fir den Bereich zwischen Garagenhof und Wohngebaude sind
Stiitzelemente bis zu max 1,5 m Héhe zulissig. Die Festsetzung II1.2.5.1
zur Ausbildung gilt entsprechend.

2.5.3 Stiutzelemente an anderer Stelle sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn
deren Linge 4 m und deren Héhe 1 m (ab OK Urgeldnde gemessen) nicht
ibersteigt. Die Festsetzung II1.2.5.1 zur Ausbildung gilt entsprechend.

3.0 Griinordnung
3.1 Offentliches Griin

3.1.1 Zu pflanzende Obstbdume
Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen haben mit folgenden Sor-
ten zu erfolgen (Pflanzgrofe: Hochstamm):

Apfel (Empfohlene Unterlage: Typ A 2)
Winter-Rambur
Kaiser Wilhelm
Danziger Kantapfel
Schéner von Wiltshire

Birne (Empfohlene Unterlage: Sdmling)
Gute Graue
Schweizer Wasserbirne
Osterreichische Weinbirne
Alexander Lucas



Kirsche Hedelfinger Riesenkirsche
Grope Schwarze Knorpelkirsche
Kassins Frithe

Hauszwetschge

Zeitpunkt der Pflanzungen
Die Pflanzungen haben nach Fertigstellung der Erschliefung bzw. Abmar-

kung der 6ffentlichen Grinflidchen in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
erfolgen.

3.2 Privates Griin .

3.21

3.2.2

3.23

3.24

3.2.5

Fassadenbegriinung

Mindestens zwei Seiten der gemip 1.3.9 festgesetzten Garagengebiude
sind mit standortgerechten Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen,
die gemag II1.2.2.3 vorgenommenen Pflanzungen werden angerechnet.

Die Privatflachen, die auferhalb der durch Planzeichen festgesetzten
Baugrenzen liegen sind - mit Ausnahme des Garagenhofes - als
Griinflichen anzulegen. Ein Bebauen und Versiegeln dieser Flichen ist
unzuldssig.

Pflanzung von Hecken

Zur Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes sind mind. 20 % der
Gesamtlinge der Grundstiicksgrenzen mit einer zweireihigen Hecke, Pflanz-
abstand 1,2 m x 1,2 m zu bepflanzen. Der Baumanteil muf mindestens

10 % betragen. Zu verwendende Arten und Mindestpflanzgréfen:

Biume

Acer platanoides - Spitzahorn Hei 2xv 200-250
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Hei 2xv 200-250
Betula verrucosa - Birke Hei 2xv 150-200
Carpinus betulus - Hainbuche Hei 2xv 150-175
Prunus avium - Vogelkirsche Hei 2xv 150-200
Sorbus aucuparia - Eberesche Hei 2xv 150-200
Tilia cordata - Winterlinde Hei 2xv 200-250
Aesculus hippocastanum - RopfkastanieHei 2xv 200-250
Fraxinus excelsior - Esche Hei 2xv 150-200
Striaucher:

Corylus avellana - Hasel Str 2xv 60-100
Cornus mas - Kornelkirsche Str 2xv 60-100
Cornus sanguinea ~ Hartriegel Str 2xv 60-100
Crataegus monogyna - Weifidorn Str 2xv 60-100
Prunus spinosa - Schlehe Str 2xv 60-100
Rosa canina - Hundsrose Str 2xv 60-100
Salix caprea mas - Salweide Str 2xv 60-100
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Str 2xv 60-100
Syringa vulgaris - Flieder Str 2xv 60-100
Obstbaumpflanzungen

Je angefangene 400 qm Grundstiicksfliche ist mind. 1 Obstbaum zu
pflanzen, robuste Sorten, Pflanzgréfe: Hochstamm. Die Liste unter II1.3.1.1
gilt als Empfehlung.

Pflanzung von Einzelbdumen
Je Bauparzelle ab 300 gm Groéfe ist ein Hausbaum zu pflanzen.



4.0

5.0

6.0

Mit den auf Privatgrund anfallenden Oberflichenwissern (von Dichern und
versiegelten Flichen) ist moglichst wie folgt zu verfahren:

1. Rickgewinnung als Brauchwasser (z.B. Sammlung in Zisternen oder
Regentonnen fiir die Gartenbewisserung u.i.)

2. Einleitung des unverschmutzten Restwassers in die 6ffentlichen Ent-
wasserungsmulden (mit Schadstoffen - wie z.B. Streusalz ~
belastetes Oberflichenwasser muf dem Schmutzwasserkanal
zugefiihrt werden).

Die Bauwerber werden dazu angehalten (auch schon wihrend der Bau-
phase) anfallende Abfallprodukte zu sortieren und dem Recyclingverfahren
zuzufiihren.

Wenn bei Erdarbeiten Gegenstinde, wie Knochen-, Metall- oder Keramik-
teile gefunden werden, ist vom Bauherrn bzw. den bauausfithrenden Firmen
sofort das Landesamt fiir Denkmalpflege oder das Landratsamt zu
verstindigen.



3.2.6

3.2.7

4.0
4.1

4.2

Arten und Mindestpflanzgréfen:

Acer platanoides - Spitzahorn H 3xv 14-16
Acer pseudoplatanus - Bergahorn H 3xv 14-16
Tilia cordata - Winterlinde H 3xv 14-16
Quercus robur - Stieleiche H 3xv 14-16
Carpinus betulus — Hainbuche H 3xv 14-16
Juglans regia - Walnup H 3xv 12-14
Prunus avium - Vogelkirsche H 3xv 14-16

Zeitpunkt und Pflanzungen
Die Pflanzungen haben nach Baufertigstellung (Bezugsfertigkeit) der
Wohngebidude in der darauffolgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Auffiillungen und Abgrabungen

Auffillungen sind im Bereich des Garagenhofes gemapg I11.2.4 und entlang
der Grundstiicksgrenze zur Kreisstrafe hin zur Uberwindung des
Niveauunterschiedes bis zum Wohngebiude zulissig. Weitere Gelidnde-
modellierungen sind zuldssig, wenn Auffillungs- und Abgrabungshéhen
0,5 m bezogen auf das Urgeldnde nicht Gibersteigen. Béschungen sind im
Verhiltnis von mind. 1:2 (H6he : Breite) auszubilden.

Sonstige Festsctzungen

Dem Bauantrag ist ein Plan zur Ausbildung und Gestaltung des Garagen-
hofes beizufugen, der die Einhaltung der fir diesen Bereich geltenden
Festsetzungen tberpriifbar macht, den bestehenden und geplanten
Gelandeverlauf, den Anschluf an den Fuf- und Radweg sowie an die
Kreisstrafe und die Verbindung zum Nachbargrundstiick zeigt.

Dem Bauantrag ist mindestens ein Lingsschnitt (Nord-Siidachse) durch
das Baugrundstiick im Magstab M 1:200 mit sdmtlichen (aufer den gemig
II1.4.1 dargestellten) Geldndebewegungen beizufiigen, aus dem auch der
Verlauf des Urgeldndes ersichtlich ist.

TEXTLICHE HINWEISE

1.0

2.0

3.0

Der Markt Schwarzach beteiligt sich an der Landkreisbroschiire zu
"Gestaltungsempfehlungen fiir Hausgirten". Diese wird von der Gemeinde
an die Bauwilligen weitergeleitet und zur Anwendung empfohlen.

Pflegevorgaben fir die Pflege der 6ffentlichen und privaten Griinflachen:
- keine Dingung

- kein Einsatz von Herbiziden und Pestiziden

- bei Wiesen: ein- bis zweimalige Mahd im Jahr

- fir Flichen mit Spontanbegriinung: Mahd alle 2 bis 5 Jahre

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dap im Interesse einer dkolo-
gisch verantwortungsvollen Bauplanung und -ausfithrung auf bestimmte
Baumaterialien verzichtet werden sollte, die bekanntermafen oder potentiell
gesundheitsschédlich sind, die in nicht energie—, ressourcen—, bzw. umwelt-
schonenden Herstellungsverfahren gefertigt werden kdnnen oder bei deren
Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwertbare Abfallprodukte an-
fallen.



